" En overskuelig introduktion til IFRS 16-standarden
Introduktion til IFRS 16 %7/ Hvad forstds ved en
leasingaftale? s2/ Leasingtager 23/ Leasinggiver 52/
Danske regler — ligheder og forskelle til IFRS 7

Leasing
efter IFRS 16

' April 2018

pwc www.pwec.dk/ifrs16



Udgiver: PwC, Strandvejen 44, 2900 Hellerup

Website: www.pwc.dk

Redaktion: Henrik Steffensen, Kim Tang Lassen, Sahra Albrecht
Kontaktpersoner: Henrik Steffensen, Kim Tang Lassen, Jan Fedders, Sahra Albrecht
Design: Anders Cold/Antistandard, M&C 0054-18

ISBN: 87-91837-75-8

Redaktionen er afsluttet 1. februar 2018. Leasing efter [FRS 16 omhandler konkrete emner og
forhold, som vi har udvalgt. Publikationens indhold er derfor vejledende, og konkrete forhold
kan kraeve konsultation.

Denne publikation er udarbejdet alene som en generel orientering om forhold, som matte vaere

af interesse, og gor det ikke ud for professionel rddgivning. Du bgr ikke disponere pa baggrund af
de oplysninger, der er indeholdt i denne publikation, uden at indhente specifik professionel rad-
givning. Vi afgiver ingen erklaeringer eller garantier (udtrykkeligt eller underforstéet), hvad angér
ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der findes i publikationen, og, i det omfang
loven tillader, accepterer eller patager PricewaterhouseCoopers Statsautoriseret Revisions-
partnerselskab, dets aktionaerer, medarbejdere og reprasentanter sig ikke nogen forpligtelse,
ansvar eller agtpagivenhedspligt for eventuelle konsekvenser, som fglger af, at du eller andre
handler eller undlader at handle i tillid til de oplysninger, der findes i publikationen, eller for
eventuelle beslutninger truffet pa baggrund af publikationen.

© 2018 PricewaterhouseCoopers Statsautoriseret Revisionspartnerselskab. Alle rettigheder
forbeholdes. I dette dokument refererer “PwC” til PricewaterhouseCoopers Statsautoriseret
Revisionspartnerselskab, som er et medlemsfirma af PricewaterhouseCoopers International
Limited, hvor hver enkelt virksomhed er en sarskilt juridisk enhed.

Kopiering af publikationens materiale kan ske til eget brug til undervisning. Erhvervsmaessig
udnyttelse af materiale i publikationen kreever skriftlig tilladelse af PwC. Enhver anvendelse af
materiale skal tydeligt angive kilde, samt at PwC har rettighederne til materialet.



pwc

Leasing
efter IFRS 16

“One of my great ambitions before
I die is to fly in an aircraft that is
on an airline’s balance sheet.”

Former IASB Chairman,
Sir David Tweedie



Forord

International Accounting Standards Board (IASB) udsendte i 2016 en helt ny standard om
indregning af leasingaftaler efter de internationale regnskabsstandarder (IFRS). Standarden
treeder i kraft for regnskabsér, der pabegyndes 1. januar 2019 eller senere. Standarden kan
implementeres fra og med dette tidspunkt eller med fuld tilbagevirkende kraft. Det er ogsa
muligt at anvende en modificeret implementering, hvor leasingaktivet og den tilhgrende
forpligtelse implementeres efter forskellige regler.

Det er PwC’s vurdering, at standarden er den e&ndring af IFRS, der indtil nu vil f& den aller-
storste effekt pd regnskabstallene. Da de bgrsnoterede virksomheder overgik til IFRS i 2005,
var a@ndringerne i regnskabstallene sdledes ikke s& betydelige, som implementeringen af
IFRS 16 forventes at veere — og siden 2005 har der heller ikke veeret endringer af samme
betydning for de vaesentlige hovedtal i regnskaberne. Den nye standard vil sdledes i flere
selskaber fa vaesentlig betydning for stgrrelsen af driftsresultatet (EBIT/EBITDA), balan-
cesummen, stgrrelsen af langfristede aktiver, stgrrelsen af rentebeerende geld og soliditet.
Ogsé egenkapitalen kan blive pavirket. Og endelig forer standarden samtidig til veesentlige
@ndringer i pengestromsopggrelsen, eftersom pengestrgmme fra leasing fremadrettet skal
praesenteres anderledes. Hertil kommer hele det administrative setup omkring indgaelse af
leasingaftaler, der ogsé forventes at veere betydeligt i mange virksomheder.

Standarden har i praksis na&ppe betydning for leasinggivere, eftersom de hidtidige regler her
fortseetter.

PwC har fra global side udarbejdet en lang reekke publikationer om den nye leasingstandard
- bade indenfor IFRS og US GAAP. Dette materiale er tilgaengeligt pd www.pwc.com.

Vi har imidlertid i PwC Danmark konstateret et behov for en overskuelig og dansk publika-
tion om IFRS 16. Vi har derfor udarbejdet neervaerende publikation, som vi hdber kan afklare
nogle af de spgrgsmaél, der stilles i forbindelse med forstaelsen af standarden. Publikationen
tilsigter imidlertid — allerede som fglge af sin leengde — pd ingen méde at vaere udtgmmende
i forhold til at afklare standardens regler. Det skal ogsa ses i lyset af, at standarden endnu
ikke er implementeret i praksis i danske virksomheder. Vi har imidlertid bestrabt os pa at
udarbejde en lang razkke eksempler med henblik pd at illustrere reglerne bedst muligt. Selve
beskrivelsen og eksemplerne er hovedsageligt rettet mod leasingtagere, eftersom det er her,
standarden har sin praktiske betydning i forhold til de hidtidige regler i IAS 17.

Vi har medtaget et kort afsnit om forskellene mellem IFRS 16 og arsregnskabsloven, s& pub-
likationen derved ogsa kan bruges i de virksomheder, som fgrste gang skal over pa IFRS. Vi
héber, at publikationen kan hjalpe i forbindelse med forstaelsen af standarden og den efter-
fglgende implementering af standarden.

God laeselyst!

Kgbenhavn, april 2018

PwC
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1. Introduktion til IFRS 16

1 de folgende indledende afsnit forklares kort om standardens anvendelsesomréde og defini-
tionen pa en leasingaftale.

Disse to spgrgsmal er helt afggrende i forhold til at vurdere, om man i en given situation er
omfattet af standarden. Det skal her navnes, at fx definitionen pa en leasingaftale i hgj grad
svarer til definitionen under de tidligere leasingregler i IAS 17, om end der er forskelle.

1.1 Standardens anvendelsesomrade

IFRS 16 omhandler den regnskabsmassige behandling af leasing i leasingtagers og leasing-
givers arsregnskab. Standarden er ny og erstatter de tidligere IAS 17 samt IFRIC 4, SIC 15 og
SIC 27. Konsekvensen af standarden er meget vaesentlig for leasingtager, eftersom den medfg-
rer, at stort set alle leasingaftaler i fremtiden skal indregnes i balancen hos leasingtager — pa
samme méade som IAS 17’s nuvaerende regler om finansiel leasing.

Ved en leasingaftale forstds en aftale, der overdrager brugsretten til et aktiv i en given periode
mod en given betaling. Aftaler, hvor kontrakten ikke omfatter, at et bestemt aktiv stilles til
radighed for leasingtager, men der i stedet leveres en serviceydelse, er ikke omfattet af I[FRS
16. Aftaler, hvor betalingen er en kombination af betaling for at stille aktivet til radighed og
betaling for den faktiske brug, er derimod en leasingaftale, som skal behandles efter [FRS 16.
Serviceydelsen udskilles dog ofte og indregnes seerskilt.

Standarden omfatter forst og fremmest aktiver, der er materielle anleegsaktiver. Leasingaftaler
vedrgrende fplgende typer af aktiver er ikke omfattet af standarden:

¢ Leasingaftaler vedrgrende udvinding af olie, naturgas og lignende ikke-gendannelige
forekomster

 Biologiske aktiver hos leasingtager, hvis aktiverne er omfattet af IAS 41

» Koncessionsaftaler omfattet af IFRIC 12

» Immaterielle rettigheder, som en virksomhed far licens til at bruge fra en anden virksom-
hed, hvis transaktionen fra udlejers side er omfattet af IFRS 15

¢ Leasingaftaler vedrgrende licenser som fx film, patenter og copyrights hos leasingtager,
hvis disse er omfattet af IAS 38.

Leje af immaterielle rettigheder og andre immaterielle aktiver er som naevnt ikke omfattet af
standarden, der saledes i realiteten kun omfatter materielle aktiver. IFRS 16 giver dog mulig-
hed for, at leasingtager frivilligt kan anvende standarden pd andre immaterielle aktiver end de
undtagne licensaftaler. Det har imidlertid naeppe den store betydning, eftersom aftaler om fx
leje af en film, der kan vises i en biograf, ogsa efter IAS 38 vil skulle behandles som kgbet af en
immateriel rettighed, i den udstraekning der er tale om en bindende aftale. Sker betaling fgrst
senere, vil der tilsvarende skulle indregnes en geeld — og derved er transaktionen teet pa at veere
behandlet pd samme made som under IFRS 16. Der vil dog veere en forskel i oplysningskravene.
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1.1.1 Fra IAS 17 til IFRS 16

IFRS 16 erstatter de tidligere IAS 17, IFRIC 4, SIC 15 og SIC 27 og har veeret leenge undervejs.
De fgrste diskussioner begyndte tilbage i 1996, og det fgrste udkast til en ny standard blev
udsendt i 2010, mens standarden endeligt blev vedtaget af IASB i januar 2016.

Efter den tidligere leasingstandard IAS 17, skulle leasingaftaler klassificeres som enten finan-
sielle eller operationelle, hvor kun de finansielle leasingaftaler blev indregnet i leasingtagers
balance. Skillelinjen mellem operationel og finansiel leasing har i praksis vist sig at vaere van-
skelig at anvende og har i nogen grad kunnet pavirkes af aftalerne, hvorfor fx analytikere og
ratingbureauer ofte har korrigeret arsregnskabet, s& operationelle leasingaktiver og leasing-
forpligtelser blev indregnet til brug for deres analyser og vurdering af virksomheden. I praksis
har der veeret tilfeelde, hvor korrektionen blev foretaget ud fra, hvad der blev oplyst i noterne
om operationelle leasingydelser — disse blev sa multipliceret med fx 6-8, hvorefter et aktiv
og en forpligtelse blev indregnet i balancen. Det er dbenlyst, at en ukritisk korrektion af det
omfang kan betyde, at balancen ud fra en regnskabsmeessig synsvinkel nappe blev anset som
korrekt, og i praksis har disse korrektioner formentlig belastet virksomhederne mere, end hvis
der skulle ske indregning af brugsrettighederne i balancen svarende til reglerne i [FRS 16.

For leasingtagers vedkommende ggres der i IFRS 16 op med snitfladen fra IAS 17 mellem
operationel og finansiel leasing. Derfor gores der ogsé op med, om der indregnes et leasing-
aktiv og en leasinggeald eller alene oplyses herom i noterne. Nu skal bade operationelle og
finansielle leasingaftaler indregnes i balancen for leasingtagere. Det skyldes, at begge typer
af leasingaftaler overfgrer brugsretten til et specifikt aktiv over en drrakke til en leasingta-
ger — begge typer leasingaftaler opfylder derfor definitionen pa aktiver, hvorimod definitio-
nen pa en forpligtelse nappe opfyldes, da en leasingaftale i realiteten svarer til en gensidigt
bebyrdende aftale.

For leasinggiver er endringerne til den nye standard begrensede, eftersom den hidtidige
skillelinje mellem finansiel og operationel leasing er opretholdt. Imidlertid har leasinggivers
balance heller ikke veeret pdvirket i samme grad som hos leasingtager, selvom man opdeler
aftalerne i finansiel og operationel leasing. Hos leasinggiver medfgrer opdelingen séledes
som hovedregel alene en praesentation som et materielt leasingaktiv (operationel leasing)
eller som et tilgodehavende (finansiel leasing). Det er derfor ikke et spgrgsmél om »enten/
eller« i forhold til indregning af leasingaftaler i balancen for leasinggiver. Det fgrer til, at et
leasingaktiv klassificeret som operationel leasing fremadrettet vil vaere indregnet i balancen
hos bade leasinggiver (det juridiske aktiv) og leasingtager (brugsretten til aktivet).

1.1.2  Forventet effekt af den nye standard

For leasingtager fir den nye standard vaesentlig effekt pa arsrapporten, mens effekten p lea-
singgivers arsrapport som navnt ovenfor er mere beskeden. IASB har lavet en analyse af effek-
ten af den nye standard, hvor de har estimeret den forventede effekt for leasingtagere inden
for forskellige brancher:

8 Leasing efter IFRS 16



Figur 1: IASB’s overblik over virkningen af IFRS 16 fordelt pa udvalgte ;0-:;
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Airlines 50 526.763 151.549 28,8% 119.384 22,7%
Retailers 204 2.019.958 571.812 28,3% 431.473 21,4%
Transport 69 403.524 115.300 28,6% 83.491 20,7%
Travel and 51 585.984 90.598 15,5% 68.175 11,6%
leisure
Telecom- 56 2.847.036 219.178 7,7% 172.644 6,1%
munications
Energy 99 5.192.938 400.198 7,7% 287.858 5,5%
Media 48 1.020.317 71.743 7,0% 55.764 5,5%
Distributors 26 581.503 31.410 5,4% 25.092 4,3%
Information 58 1.911.316 69.870 3,7% 56.806 3,0%
technology
Healthcare 55 1.844.933 72.149 3,8% 54.365 2,9%
Others 306 13.959.223 401.703 2,9% 306.735 2,2%
Total 1.022 30.943.502 2.195.510 7,1% 1.661.787 5,4%

Det er i sagens natur hovedsageligt brancher, der er kendetegnet ved mange operationelle lea-
singaftaler, som vil blive markant pavirket af standarden. Det vil sige brancher, der typisk har
opereret som sdkaldte »asset light«, fx flyselskaber (leasing af fly), detailhandlen (lejemél),
transportvirksomheder (leasing af lastbiler, skibe og fly) og servicevirksomheder (lejemél og
maskiner osv.).

Kravet om at indregne alle leasingaftaler vil betyde, at leasingtagers balancesum vil stige, da

anlaegsaktiver og leasingforpligtelser gges (som illustreret nedenfor flyttes aktiver og forplig-
telser til balancen):

Leasing efter IFRS 16 9



Figur 2: Overblik over indvirkningen af IFRS 16 pa balancen hos leasingtager
sammenholdt med tidligere IAS 17

IAS 17 IFRS 16
Finansielle Operationelle Alle
leasingkontrakter leasingkontrakter leasingkontrakter
Aktiver « Fly, elendomme, Fly, eiendomme,
maskiner mv. i maskiner mv.
i« Biler, busser, fly,
ejendomme, maskiner
Passiver » Geeldsforpligtelse Geeldsforpligtelse
Okonomisk forpligtelse
Note- « Biler, busser, fly,
oplysning ejendomme, maskiner

* Pkonomisk forpligtels

I resultatopggrelsen vil der ikke laengere skulle omkostningsfares en leasingydelse fra opera-
tionelle leasingaftaler fx under produktions- eller administrationsomkostninger (funktions-
opdelt resultatopggrelse) eller andre eksterne omkostninger (artsopdelt resultatopggrelse). I
stedet skal der omkostningsfores en afskrivning pé leasingaktivet og en renteomkostning pa
leasinggeelden:

Figur 3: Overblik over indvirkningen af IFRS 16 pad resultatopgorelsen hos
leasingtager sammenholdt med tidligere IAS 17

Pavirkning af leasingtagers resultatopgerelse

Artsopdelt Funktionsopdelt
Produktions-, N/A Falder, da omkostningsposterne
distributions- og ikke lzengere pavirkes af renter pa
administrations- leasinggeelden.
omkostninger
Andre eksterne Falder, da andre eksterne N/A
omkostninger omkostninger ikke laengere
péavirkes af leasingydelsen.
EBITDA Stiger, da EBITDA ikke laengere N/A
pavirkes af leasingydelsen.
Afskrivninger Stiger, pa grund af afskrivning pa N/A
leasingaktiver.
Operationelt Stiger, fordi renter pa leasinggeel- Stiger, fordi renter pa leasing ikke
resultat den ikke lzengere pavirker opera- leengere pavirker operationelt
tionelt resultat. resultat.
10 Leasing efter IFRS 16



Pavirkning af leasingtagers resultatopggrelse

EBIT stiger, da kun afskrivninger
pa leasingaktiver pavirker EBIT
(mod tidligere hele leasingydelsen
pé& operationelle leasingaftaler).
Renterne indregnes som finan-
sielle omkostninger.

EBIT stiger, da kun afskrivninger
pa leasingaktiver pavirker EBIT
(mod tidligere hele leasingydelsen
pé& operationelle leasingaftaler).
Renterne indregnes som finan-
sielle omkostninger.

Finansielle
omkostninger

Stiger pa grund af renter pa
leasinggeeld.

Stiger pa grund af renter pa
leasinggeeld.

Kan ga begge veje afheengig af
om pavirkningen af renter pa lea-
singgeelden er positiv eller negativ
i forhold til den linezere leasing-
ydelse pé operationelle kontrakter.

Kan ga begge veje afheengig af,
om pavirkningen af renter pa lea-
singgeelden er positiv eller negativ
i forhold til den linezere leasing-
ydelse pé operationelle kontrakter.

Af ovenstdende skema fremgér, at der generelt mé forventes en positiv indvirkning pd EBIT —
og ikke mindst EBITDA - eftersom de samlede leasingydelser pd operationelle leasingaftaler
nu ikke leengere indregnes som almindelige driftsomkostninger. I stedet opdeles omkostnin-
gen i en afskrivnings- og en rentedel.

Der har vaeret en del diskussion om sdkaldt »front load« af omkostninger. Under IFRS 16 vil
resultatopggrelsen i de forste r blive belastet med veesentlige omkostninger, nér et selskab
indgér en leasingaftale, fordi der indregnes afskrivninger (konstant ved linezr afskrivning)
og finansieringsomkostninger (rente pa leasinggaelden). Hen over tid reduceres de finansielle
omkostninger som konsekvens af lobende afdrag pa leasinggalden. Den samlede omkost-
ningspavirkning fra leasingaftaler har bl.a. fert til, at den amerikanske standardudsteder
(FASB) er endt med en anden model for den regnskabsmeessige behandling hos leasingta-
ger. FASB’s model indebarer for bygningers vedkommende, men ikke for andre aktiver, at
der indregnes en konstant omkostning i hver periode henover leasingperioden — preecis som
den tidligere model i IAS 17 med indregning af omkostninger fra operationelle leasingaftaler.
@vrige leasingaftaler behandles ligesom i IFRS 16. Denne todelte model var ogsé medtaget i
et udkast til IFRS 16, men endte med at blive @&endret til ovenstdende.

Den nye leasingstandard far ogsé betydning for pengestrgmsopggrelsen, da leasingtager ikke
leengere har operationelle leasingaftaler, hvor leasingydelsen efter IAS 17 blev klassificeret
som pengestrgmme fra driftsaktivitet. Efter IFRS 16 skal leasingydelserne opdeles i en rente
og et afdrag pé leasinggalden, hvor afdraget klassificeres som pengestromme fra finansie-
ringsaktivitet, mens renteelementet enten skal klassificeres som driftsaktivitet eller finansie-
ringsaktivitet athengigt af virksomhedens regnskabspraksis herfor. Der vil derfor for de fleste
virksomheder veere en vaesentlig forskel i pengestromsopggrelsen fra tidligere. Samlet betyder
det ogsd, at pengestromme fra drift pavirkes positivt af den nye standard (eftersom leasing-
ydelserne ikke leengere fratreekkes pengestrgmme fra driftsaktiviteten).

Vedrgrende specifikke overgangsregler for leasingtager henvises til afsnit 3.1.6.

Leasing efter IFRS 16 11

[}
=i
ofs

=

=

o

172}

Q
iz

[}
=l

5

=

<

1%}

=

(5}
E

<
=l

=]
<

i
5]




2. Hvad forstas ved en leasingaftale?

2.1 Definition

Ved aftaleindgéelse skal virksomheden vurdere, hvorvidt aftalen er en leasingaftale efter IFRS
16, herunder om elementer i aftalen skal behandles efter IFRS 16. En leasingaftale er en aftale,
der overfgrer retten til at kontrollere brugen af et identificeret aktiv i en periode mod at betale
et vederlag, jf. IFRS 16, appendiks A:

A contract, or part of a contract, that conveys the right to use an asset (the underlying asset) for a
period of time in exchange for consideration.

Nér det skal vurderes, om en aftale indeholder et leasingelement, som er overfgrt til leasingta-
ger, skal det fastleegges, hvorvidt:

¢ Aftalen afthenger af brugen af et specifikt aktiv, og
¢ Leasingtager kontrollerer brugen af det specifikke aktiv i leasingperioden.

Disse krav kan genfindes i IFRS 16.9: »... A contract is, or contains, a lease if the contract con-
veys the right to control the use of an identified asset for a period of time in exchange for consi-
deration«. Allerede derfor falder en aftale om levering af en serviceydelse uden for standarden,
fordi den ikke omfatter retten til at kontrollere et specifikt aktiv.

Har leasingtager retten til at kontrollere et identificeret aktiv i en del af kontraktperioden, er
kontrakten som udgangspunkt en leasingaftale i den periode af kontrakten, da leasingtager i
perioden har kontrollen over brugen af det specifikke aktiv.

IFRS 16 forudseetter séledes, at man har at ggre med en leasingaftale, nar leasingtager har kon-
trollen over et specifikt aktiv. Det vil derfor ikke veere muligt at komme ud af reglerne ved blot at
lave en aftale, der formelt — men ikke reelt — giver leasinggiver mulighed for at bestemme over
aktivet, fx ved at indarbejde en (ikke substantiel) ret for leasinggiver til at kunne ombytte aktivet
pa et hvilket som helst tidspunkt i aftaleperioden, jf. mere herom nedenfor. Kan aktivet og dettes
output reelt kontrolleres af leasingtager, er aftalen en leasingaftale. Der kan opstilles fglgende
beslutningstree til fastleeggelse af, om en aftale er en leasingaftale:
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Figur 4: Beslutningstrza vedrgrende leasing efter IFRS 16
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2.1.1 Specifikt aktiv

I mange leasingaftaler er det specifikke aktiv tydeligt identificeret i aftalen. Men der eksiste-
rer ogs aftaler, hvor det er mere vanskeligt at fastsla, om aftalen indeholder et leasingaktiv.

For at der er tale om et specifikt aktiv, ma leasinggiver ikke have en substantiel ret til at om-
bytte aktivet. Det skyldes, at hvis aktivet blot kan ombyttes af leasinggiver, kan der nappe
argumenteres for, at leasingtager har betinget sig retten over brugen af et bestemt aktiv.

En ret til at ombytte aktivet vil veere substantiel safremt:

e Det er praktisk muligt for leasinggiver at ombytte aktivet, og
¢ Det vil veere pkonomisk fordelagtigt for leasinggiver at ombytte aktivet.

Leasing efter IFRS 16 13



Vurderingen skal baseres pa de reelle forhold og omsteendigheder ved kontraktens indgéelse.
Fremtidige begivenheder, som det ikke vurderes sandsynligt vil indtreeffe, m& ikke indga i
vurderingen. Eksempelvis kan en aftale om en ombytningsret ikke tages med i betragtning,
hvis ombytningsretten kun kan anvendes som fglge af en fremtidig begivenhed, der ikke
anses som sandsynlig. Derfor skal de betingelser, der opstilles, for at ombytningsadgangen
maétte blive aktuel, vurderes ud fra deres substans. Allerede derfor kan det konkluderes, at
en ret til at ombytte aktivet, som leasinggiver ikke forventes at udnytte, fordi det ikke skgn-
nes at veere gkonomisk fordelagtigt, ikke kan tilleegges betydning, idet den ikke har substans.

IFRS 16.B14 (a) anfgrer, at det ogsé skal veere praktisk muligt for leasinggiver at ombytte ak-
tivet, hvis leasinggiver har retten hertil. Det indebaerer, at leasinggiver skal veere i besiddelse
af alternative aktiver, som kan anvendes til ombytningen, eller kan fremskaffe et alternativt
aktiv inden for en rimelig tidsfrist. Hvis leasinggiver har en ret eller en pligt til at ombytte
aktivet pa eller efter en bestemt dato eller ved en bestemt begivenhed, vil retten eller forplig-
telsen til at udskifte aktivet ikke anses for at veere substantiel, da det ikke er praktisk muligt
for leasinggiver at udskifte aktivet pd ethvert tidspunkt i leasingperioden.

En ret eller en pligt til at ombytte et aktiv ved reparation, vedligehold eller tekniske opda-
teringer anses ikke for at vaere en substantiel ret til ombytning af aktivet. Det er i stedet en
almindelig handling, som fglger af, at leasingtager skal have et funktionsdygtigt aktiv til ra-
dighed i leasingperioden — og altsé en grundlaeggende del af at have en leasingaftale.

Kan det ikke umiddelbart fastslds, om leasinggiver har en substantiel ret til at udskifte akti-
vet, skal det efter IFRS 16.B19 antages, at dette ikke er tilfeeldet.

1 praksis har der allerede vaeret eksempler p4, at visse leasingselskaber har tilbudt finansie-
ring af fx produktionsudstyr, der oplyses at kunne behandles som serviceaftaler — og derved
ikke skal indregnes i balancen som leasingaftaler. Eftersom produktionsudstyr ofte ikke kan
ombyttes uden videre — og det nappe vil vaere fordelagtigt for leasinggiver at ombytte pro-
duktionsudstyret — vil sdidanne aktiver kun vanskeligt kunne holdes ude af leasingreglerne. I
IFRS 16.1E gives fplgende eksempel pé en ombytningsret, som er substantiel:

Eksempel 1: Substantiel ret til at ombytte aktivet

Beskrivelse af situationen

En kaffebar indgdr en kontrakt med en lufthavn om leje af en plads i lufthavnen, hvor
kaffebaren mad szlge kaffe de neste tre dr. Kontrakten indeholder det antal kvadrat-
meter, som kaffebaren er berettiget til i et af boardingomrdderne i lufthavnen. Lufthav-
nen har retten til at bestemme lokationen, hvor kaffebaren skal placeres pa ethvert tids-
punkt i lejeperioden. Der er minimale omkostninger forbundet med at flytte kaffebaren,
fordi den kan flyttes til en ny lokation uden det store besvar. Der er en rakke forskellige
omrdder i lufthavnen, som kan anvendes til kaffebaren.
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Lgsning
Kontrakten er ikke en leasingaftale.

Selvom det antal kvadratmeter, som kaffebaren har ret til at bruge, er specificeret i kon-
trakten, er der ikke et specifikt aktiv. Kaffebaren kontrollerer selv udsalgsstedet, men kon-
trakten, der er indgdet, omfatter plads i lufthavnen og ikke en bestemt plads i lufthavnen.
Ydermere er lufthavnen berettiget til at ombytte denne plads med en anden og har mulig-
heden for at ombytte pladsen. Der er tale om en substantiel ombytningsret, fordi:

a) Lufthavnen har mulighed for at ombytte pladsen i leasingperioden, og der er flere
omrdder i lufthavnen, hvor kaffebaren kan placeres. Lufthavnen har endvidere ret-
ten til at ombytte uden at sporge kaffebaren.

b) Lufthavnen kan opnd en gkonomisk fordel ved ombytningen, og der er minimale om-
kostninger forbundet hermed, da kaffebaren let kan flyttes. Ved ombytningen opndr
lufthavnen samtidig en mere effektiv udnyttelse af pladsen.

2.1.1.1 Del af et specifikt aktiv

Det er ikke ngdvendigvis hele aktivet, der indgar i en leasingaftale. Standarden forudsetter
séledes, at der eksempelvis kan laves aftaler om leasing af en andel af et aktiv, fx en andel af
en bygning. For at en andel af et aktiv anses for at vare et specifikt aktiv, der er omfattet af
IFRS 16, skal aktivet séledes som udgangspunkt kunne udskilles fysisk. Det vil veere tilfzeldet
ved leasing af bestemte etager i en bygning, hvor én bestemt etage vil kunne vere et specifikt
aktiv i en leasingkontrakt, fordi den kan adskilles fra de gvrige etager. Det ma dog forudseet-
tes, at det er muligt at bruge de pdgaldende etager uafhangigt af de andre, fx ved at der er
en separat indgang.

En bestemt andel af et fiberoptisk kabel vil omvendt ikke kunne udskilles fysisk, medmindre
man fx leaser en fysisk »trdd« i kablet. Tilsvarende gealder ved andre aktiver, hvor man keber
en »ideel andel« af aktivet fremfor den fysiske andel af et aktiv. Udger andelen af det leasede
aktiv substantielt hele aktivets kapacitet, fx fordi det vedrerer hele kapaciteten af en tréd i det
fiberoptiske kabel, overtager leasingtager substantielt set retten til de gkonomiske fordele
fra aktivet i leasingperioden. Aktivet vil derfor vere et leasingaktiv efter IFRS 16, selvom den
leasede andel ikke kan udskilles fysisk. Den substantielle ret til aktivets gkonomiske fordele
uddybes i afsnit 2.1.2.

2.1.1.2 Grunde og bygninger

Efter den tidligere IAS 17 skulle man som leasingtager opdele en leasingaftale, der vedrgrte
grund og bygninger, i to leasingaftaler. Leasingaftalen vedrgrende grunden ville typisk have
et lavere afkastkrav, og denne ville som oftest veere en operationel leasingaftale, hvorimod
bygningen ville have et hgjere afkastkrav og maske ende som en finansiel leasingaftale. Der-
med kunne grund og bygning ende med en forskellig regnskabsmeessig behandling.
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Eftersom IFRS 16 nu kraever indregning af brugsrettigheden til det samlede aktiv, vil en op-
deling af grund og bygning ikke laangere vere relevant for leasingtager. Der er tale om én
brugsret, der skal indregnes og afskrives over leasingperioden.

Skillelinjen kan imidlertid fortsat veere relevant for leasinggiver, jf. afsnit 4.

2.1.2 Kontrol

Ved vurderingen af, om leasingtager kontrollerer brugen af det specifikke aktiv i leasingpe-
rioden, skal der efter IFRS 16.B9 foretages en vurdering af, om virksomheden har:

¢ Ret til substantielt alle gkonomiske fordele fra aktivet i leasingperioden, og
¢ Ret til at bestemme brugen af aktivet i leasingperioden.

Retten til substantielt alle gkonomiske fordele fra aktivet i leasingperioden omfatter ikke kun
det primere output fra aktivet, men ogsé eventuelle biprodukter. De gkonomiske fordele kan
fremkomme p& mange méder, fx ved direkte brug af aktivet eller fra at leje aktivet ud til andre.

En leasingaftale kan indeholde et krav om, at leasingydelsen afhenger af indtjeningen pa
aktivet. Disse pengestromme skal der tages hgjde for ved vurderingen af, hvorvidt leasing-
tager substantielt har ret til alle pkonomiske fordele. En sddan situation kunne fx opsta, hvis
leasingtager lejer en butik, men skal betale leje baseret pd 1 % af omsaetningen i butikken.
Pengestrsmmene, som leasingtager modtager fra omsatningen i butikken, anses for at veere
en del af de gkonomiske fordele ved at lease butikken. De skal derfor indgé i vurderingen af,
om leasingtager har ret til substantielt alle gkonomiske fordele, til trods for at leasingtager
skal betale leasinggiver en del af disse pengestrgmme for leje af butikken.

Ved vurderingen af, hvorvidt leasingtager har retten til substantielt alle pkonomiske fordele,
skal der ogsé tages hgjde for begraensninger i leasingaftalen. Har leasingtager fx leaset en
lastbil, som i kontrakten er begranset til 200.000 km, skal der tages hgjde for denne be-
graeensning, sa det kun er de gkonomiske fordele i denne periode, som man skal forholde sig
til, og ikke de gkonomiske fordele i hele lastbilens gkonomiske levetid.

Leasingtager har retten til at bestemme over brugen af aktivet, hvis én af fglgende er opfyldt,
jf. IFRS 16.B24:

e Leasingtager har retten til at bestemme, hvordan og til hvad aktivet skal anvendes i lea-
singperioden, eller
¢ Det er forudbestemt, hvordan og til hvad aktivet skal anvendes i leasingperioden, og
- Leasingtager har retten til at anvende aktivet eller bestemme, hvad andre kan anvende
aktivet til i leasingperioden, eller
- Leasingtager har designet aktivet eller dele af det, s& det er specialiseret til leasingtagers
anvendelse.

16 Leasing efter IFRS 16



Leasinggivers ret til at beskytte aktivet (sdkaldte »protective rights«) pavirker ikke i sig selv, om
leasingtager har retten til at bestemme over brugen af aktivet. Sédanne beskyttende rettighe-
der er helt normale og kan fx betyde, at leasede aktiver ikke mé flyttes fra en bestemt produk-
tionsbygning, at leasede biler kun mé kere i Danmark, at brug af et leaset fly kraever seerligt ud-
dannede piloter mv. Tilstedeverelsen af sddanne beskyttede rettigheder vil derfor ikke skulle
tages i betragtning, nér det skal vurderes, om leasingtager har retten til at bruge aktivet.

Ved vurderingen af, om leasingtager har retten til at bestemme over brugen af aktivet, skal
det bl.a. vurderes, om leasingtager har retten til at bestemme, hvad der produceres med ak-
tivet, hvornér der produceres, hvordan der produceres, og hvor der produceres — og i gvrigt
kan bestemme, hvor meget der produceres, og om der overhovedet produceres pa aktivet.
Sédanne beslutninger vedrgrende aktivet er helt normale, og begrensninger heri kan med-
fore, at der ikke er tale om en leasingaftale, eftersom leasingtagers indflydelse pé aktivet
bliver begraenset. Deles et aktiv blandt flere leasingtagere, vil dette kunne fgre til, at den
enkelte leasingtager ikke kan bruge aktivet, medmindre andre ikke bruger det — evt. skal en
anden leasingtager spgrges om lov. Sddanne restriktioner kan betyde, at der ikke er tale om
et leaset aktiv, fordi leasingtagers ret til at bruge aktivet udvandes.

Efterfolgende er givet et eksempel pd en aftale, hvor det vurderes, at leasingtager kontrol-
lerer aktivet:

Eksempel 2: Leasingtager kontrollerer brugen af aktivet

Beskrivelse af situationen

Leasingtager indgdr en aftale om at leje et fly. Aftalen indgds for en todrig periode og
omhandler et specifikt fly, som identificeres i kontrakten. Det er i kontrakten beskrevet,
hvordan flyet skal se ud udvendigt — kendetegn etc. — men ogsd hvordan det skal vare
indrettet indvendigt. Kontrakten indeholder ogsd restriktioner om, hvor flyet kan og md
flyve, men derudover kan leasingtager bestemme, hvorndr og pd hvilke destinationer
flyet skal flyve samt om det er passager eller cargo, der transporteres. Det er leasinggiver,
som er operater af flyet og dermed sgrger for crew osv. Leasingtager md ikke hyre en an-
den operator til flyet og md heller ikke selv veere operater. Leasinggiver kan udskifte flyet
i kontraktperioden og er forpligtet til at sztte et andet fly ind, hvis det oprindelige fly
ikke fungerer. Det nye fly skal ogsd overholde specifikationerne i kontrakten. Der er store
omkostninger forbundet med at indrette et fly efter specifikationerne i aftalen.

Indeholder kontrakten en leasingaftale?
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Lgsning
Ja, kontrakten indeholder en leasingaftale. Leasingtager har retten til at bestemme over
brugen af flyet i kontraktperioden.

Aftalen indeholder bestemmelser om et specifikt fly. Selvom leasinggiver kan ombytte flyet,
er ombytningsretten ikke substantiel. Det skyldes, at der er vaesentlige omkostninger for-
bundet med at ombytte flyet, fordi et nyt fly skal indrettes specifikt i overensstemmelse med
aftalen. Leasinggiver har derfor ikke en gkonomisk fordel ved at foretage ombytningen.

Leasingtager har ret til at kontrollere brugen af flyet, fordi:

* Leasingtager har retten til alle pkonomiske fordele fra brugen af flyet i kontraktpe-
rioden, fordi leasingtager har ret til indtaegterne fra kunderne, uanset om der trans-
porteres passagerer eller cargo. Der er ikke umiddelbart andre pkonomiske fordele,
som tilfalder leasinggiver, fordi det er leasingtager, der har eneretten til at bruge flyet.

* Leasingtager har ret til at bestemme over brugen af flyet, fordi leasingtager bestem-
mer, hvad der flyves med, hvor der flyves hen, og hvorndr der flyves. Restriktionerne
i, hvor flyet md flyve, satter alene nogle granser for brugen, men forhindrer ikke, at
leasingtager bestemmer over brugen af flyet. Det er alene en beskyttelsesrettighed for
leasinggiver. Leasingtager har i gvrigt ogsd retten til at &ndre pd destinationer, flyve-
tid, og hvad der transporteres.

Selvom leasinggiver er operatgr pd flyet, hvilket er en vigtig rolle, giver aftalen ikke leasing-
giver ret til at bestemme over brugen af flyet, herunder hvilke destinationer der flyves til,
og hvad der transporteres. Leasinggivers beslutninger som operatgr begrenser derfor ikke
leasingtagers ret til at bestemme over brugen af flyet.

2.2 Serviceaftaler

Opfylder aftalen ikke betingelserne for at veere en leasingaftale, er der tale om en serviceaf-
tale. Sddanne aftaler indregnes typisk med en konstant omkostning hen over perioden, hvor
virksomheden modtager serviceydelsen, selvom betalingerne ikke er konstante over perioden.
Samtidig indebaerer en serviceaftale, at der ikke skal indregnes et aktiv og en forpligtelse.

Nér leasinggiver leverer aktivet til leasingtager, har leasinggiver opfyldt sin forpligtelse,
hvorved leasingtager bliver forpligtet til at betale for den brugsret, leasingtager har over-
taget. Brugsretten straekker sig over flere ar. Omvendt indeholder en serviceaftale ikke en
egentlig brugsret til et bestemt aktiv i en periode — men derimod en ret til at fa leveret en
ydelse i en bestemt periode.
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2.3 Sammensatte kontrakter

IFRS 16.12 kreaever, at en sammensat aftale, som indeholder béde leasing af et aktiv og kgb af
et underliggende aktiv eller en ydelse, fx en serviceydelse, skal udskilles i de enkelte elemen-
ter, aftalen indeholder.

For leasinggiver skal omsatningen for sammensatte kontrakter indregnes i overensstem-
melse med IFRS 15.73-90.

For leasingtager er det alene brugsretten til aktivet og leasingforpligtelsen, der skal indreg-
nes som leasede aktiver og leasingforpligtelser i balancen. De gvrige ydelser, som er inde-
holdt i kontrakten, uanset om der er tale om levering af varer eller serviceydelser, skal ind-
regnes efter de respektive standarder herfor. Leasingaftaler, der bAde omfatter et leaset aktiv
og en anden ydelse, omfatter fx:

¢ Leasing af en bil inkl. en serviceaftale
¢ Timecharteraftaler for skibe (leasing af skib og mandskab mv.)
¢ Leasing af produktionsudstyr med vedligeholdelsesaftale.

En sammensat leasingaftale kan efter IFRS 16.B32 adskilles, hvis begge nedenstdende krite-
rier er opfyldt:

¢ Leasingtager kan anvende det underliggende aktiv alene eller sammen med andre let til-
geengelige ressourcer, og

¢ Leasingaktivet og det underliggende aktiv er hverken atheengige af hinanden eller taet for-
bundne med hinanden.

Opdelingen af aftalen i leasede aktiver hhv. andre ydelser indebeerer, at leasingtager skal al-
lokere den samlede ydelse mellem en leasingydelse pé det leasede aktiv og de andre ydelser
indeholdt i leasingaftalen. Denne allokering skal foretages baseret pd »stand-alone-priser«
for leasingaktivet og for de gvrige ydelser. Stand-alone-priserne skal opggres til den veerdi,
leasingtager skal betale for at lease et tilsvarende aktiv og kgbe tilsvarende ydelser i seerskilte
transaktioner. Fordelingen foretages som vist i eksemplet nedenfor:

Eksempel 3: Opdeling af en sammensat kontralkt

Beskrivelse af situationen

Envirksomhed har leaset en bil, der skal benyttes af én af virksomhedens szlgere. De har
indgdet en aftale med det lokale leasingselskab, hvor den samlede ydelse inkl. service
pr. mdned er DKK 8.000. En sarskilt servicekontrakt ville koste DKK 9.000 om dret, og
leasing af alene bilen ville koste DKK 7.500 pr. mdned. Aftalen lpber i tre dr.

Hvorledes skal aftalen behandles?
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Lgsning

Der er tale om en sammensat aftale, som skal opdeles i en leasingaftale og en serviceaftale,
fordi leasingtager kan anvende bilen alene uden serviceydelser, der kan tilkgbes hos andre
leverandgrer. Samtidig er der tilknyttet en rabat (»samlerabat«), som skal fordeles mellem
de to ydelser.

Der gives en samlet mdnedlig rabat pd DKK 250, da serviceydelsen koster DKK 750 pr.
mdned, mens bilen koster DKK 7.500. Det svarer til en mdnedlig pris pd DKK 8.250. Virk-
somheden betaler alene DKK 8.000, og den samlede rabat udger DKK 250.

Rabatten skal fordeles i forhold stand-alone-priserne pd serviceydelsen = 750/8.250 *
250 = DKK 23 og pd leasingaftalen = 7.500/8.250 * 250 = DKK 227. Herefter indregnes
leasingaftalen med 36 ydelser af DKK 7.273 (7.500 — 227).

Hvis leasingtager ikke kan finde serskilte priser for de enkelte leverancer, skal disse sgges
estimeret.

IFRS 16.15 giver en praktisk mulighed for at undlade adskillelse af leasingaftalen og en ser-
viceydelse/vare, som er kombineret med leasingaftalen. Denne mulighed kan bruges, selv-
om aftalen godt kan adskilles baseret pd ovenstdende kriterier. Konsekvensen af at benytte
muligheden er, at bade det leasede aktiv og serviceydelserne skal indregnes i balancen, som
om der var tale om én samlet leasingaftale. Valget om anvendelse af den praktiske mulighed
foretages for hver kategori af leasingaktiver, fx biler, ejendomme osv. I praksis mé det an-
tages, at de fleste virksomheder vil sgge at lave adskillelsen for at reducere det aktiverede
belgb hhv. stgrrelsen af leasinggeelden.

En leasingaftale kan ogsd indeholde betalinger uden modydelse i form af et aktiv eller en
ydelse, fx et administrationshonorar til leasinggiver. S&danne betalinger anses i sagens natur
for at vaere en ngdvendig del af en leasingaftale og skal derfor ikke adskilles i saerskilte trans-
aktioner. Det skyldes, at betalingen ikke deekker over en serviceydelse, der kommer leasing-
tager til gavn, men mere har karakter af at veere et element i leasingaftalen. Sddanne ydelser
ma ikke udskilles, men skal behandles som en ngdvendig del af leasingaftalen.

2.4 Leasingperioden
Leasingperioden har betydning for stgrrelsen af leasingforpligtelsen og den brugsret, der

skal indregnes som leasingaktiv i balancen. Fastleeggelsen af leasingperioden kan derfor ha-
ve stor betydning for, hvor stor en leasinggeld virksomheden kommer til at indregne.
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Leasingperioden omfatter den uopsigelige periode, hvor leasingtager har en ret til at bruge
det underliggende aktiv. Det betyder, at leasingperioden som udgangspunkt er den periode,
hvor leasingtager ikke kan komme ud af leasingaftalen. Herudover omfatter leasingperioden
en eventuel periode, som er omfattet af en option til at forleenge eller forkorte leasingperio-
den, jf. IFRS 16.18:

e Perioder, hvor leasingtager har en option til at forlaenge leasingperioden, hvor det er rime-
ligt sikkert (»reasonably certain«), at leasingtager vil udnytte optionen, eller

e Perioder, hvor leasingtager har mulighed for at opsige leasingaftalen, men hvor det er
rimeligt sikkert (»reasonably certain«), at leasingtager ikke vil udnytte optionen.

Har leasingtager alene mulighed for at opsige en leasingaftale, anses denne mulighed for at
veere en option, som skal indgé i vurderingen af leasingperioden. Hvis det er rimeligt sikkert,
at leasingtager vil udnytte optionen til at opsige aftalen, skal opsigelsesvarslet indga ved fast-
leeggelsen af leasingperioden.

Nér det overvejes, hvorvidt det er rimeligt sikkert, om leasingtager vil udnytte eller ikke ud-
nytte en option, skal der tages hensyn til, om leasingtager har et gkonomisk incitament til at
udnytte eller ikke udnytte optionen. Ved denne vurdering skal fglgende overvejes, jf. IFRS
16.B37:

e Hvordan er optionen prisfastsat — er det en fordelagtig pris, der skal betales i forleengel-
sesperioden?

e Hvad er prisen for at udnytte en option til at opsige aftalen fgr tid?

¢ Hvad er omkostningerne ved at opsige for tid og aflevere aktivet i den nuvarende stand?

e Er der lavet vaesentlige endringer pa aktivet for leasingtagers regning, som leasinggiver
ikke skal betale, eller skal der retableres indretning af lejede lokaler, der er meget dyre at
retablere?

e Hvor veesentligt er aktivet for leasingtagers virksomhed, fx en meget vaesentlig produkti-
onsejendom?

» Leasingtagers historik i forhold til leasingperioder pé lignende aktiver (leasede og kgbte)?

e Hvor kort er den uopsigelige leasingperiode i forhold til etableringsomkostningerne eller
genanskaffelsesomkostningerne?

Det skal understreges, at ovennavnte spgrgsmal blot er eksempler, og at vurderingen af lea-
singperioden er en helhedsvurdering. Det forhold, at det (altid) koster penge at flytte fra ét
lejemal til et andet, vil sdledes ikke i sig selv kunne bruges som argument for, at leasingperio-
den skal udstraekkes i det uendelige.

Ovenstdende punkt, hvorefter der skal tages hensyn til leasingtagers historik i forhold til
brugsperioderne pa lignende aktiver, er naturligvis vanskeligt at hdndtere i praksis. Det ma
dog antages, at kriteriet skal forstds snavert, sd det alene skal tages i betragtning, hvis der er
forholdsvist &benlyse mgnstre for tidligere tilsvarende leasingaktiver.
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1 det folgende er givet et eksempel pa vurderingen af leasingperiodens leengde:

Eksempel 4: Fastlaeggelse af leasingperiode, hvor leasingtager har udfort
vaesentlig indretning af lejemalet

Beskrivelse af situationen

En leasingtager har lejet en ejendom for en femdrig periode med mulighed for at forleenge
lejeperioden for yderligere fem dr. Leasingtager har udfgrt veesentlig indretning af de le-
jede lokaler og har vurderet, at indretningen har en levetid pd ca. ti dr.

Hvad udgpr leasingperioden?

Lgsning

I denne situation vil indretningen af de lejede lokaler skulle indgd ved vurderingen, ndr
leasingperioden skal fastlaegges, jf. IFRS 16.B37(b). Sdfremt indretningen er vasentlig,
og leasingtager har forventet en tilbagebetalingshorisont ud over den uopsigelige lea-
singperiode, er det en vasentlig indikator pd, at det er rimeligt sikkert, at leasingtager
vil forlaenge leasingperioden. Det vil indebare, at leasingperioden skal fastseettes til ti dr.
Det er imidlertid altid en konkret vurdering, hvor alle forhold skal tages i betragtning.

1 praksis melder spgrgsmaélet sig ofte, hvor mange gange en mulighed for forlaengelse skal tages
i betragtning. Hvis en lejekontrakt lgber fx fem ar med mulighed for forleengelse med et ar af
gangen efterfglgende de naeste tre ar, skal det vurderes, om leasingtager forventer at benytte
lejemalet i fem, seks, syv eller otte ar. Det er altid en konkret vurdering, og i den vurdering skal
det indgd, hvor mange ar det er rimeligt sikkert, at leasingtager vil leje lejemalet. Her spiller det
naturligvis ogsé ind, om branchen som helhed er i kraftig bevaegelse, hvor fleksibiliteten ved
hurtigt at kunne komme ud af et lejemal tilleegges stor betydning, eller om det er en virksom-
hed, der har haft den samme placering i mange ar pé fx et hovedstreg i en storby.

Virksomheden skal vurdere optionerne til at forleenge eller at opsige leasingaftalen for tid,
nér aftalen indgds. Herefter skal optionerne udelukkende revurderes, nér en sddan udnyt-
telse eller ikke-udnyttelse knytter sig til en aktiv handling, som er under leasingtagers kon-
trol, jf. IFRS 16.20-21.

Mange danske leasingaftaler vedrorende lejemél har efter udlgbet af uopsigelighedsperio-
den en automatisk forleengelsesoption, hvor leasingtager kan forblive i lejemélet, uden afta-
len skal fornys, safremt leasingtager ikke opsiger lejemélet. Det betyder, at lejemalet fx hver
tredje méned forleenges med yderligere tre maneder. Dette anses for at vaere en option til at
forlaenge leasingaftalen hos leasingtager. I praksis kan det veere meget vanskeligt at vurdere,
hvor leenge det er rimeligt sikkert, at leasingtager vil vedblive med at forleenge lejemélet. Er
der tale om tre maneder, et &r, fem &r eller ti ar? IFRS 16 tager ikke specifikt hensyn til sddanne
klausuler, og det er derfor reglerne om optioner til at forleenge, der skal anvendes, jf. ovenfor.
Leasingtager ma derfor vurdere, hvor mange gange forlaengelsesoptionen forventes udnyttet.
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I praksis antages det, at virksomheden vil udnytte forlaengelsesoptionerne i en leengere pe-
riode, desto vigtigere lejemalet er for virksomheden. Er der fx tale om et lejemal pé Stroget i
Kgbenhavn med en fordelagtig beliggenhed, mé det antages, at virksomheden vil udnytte op-
tionen til at forleenge over en leengere arraekke end et lejemal beliggende i en mindre by med
en mindre fordelagtig beliggenhed. Skgnnet vil dog fortsat vaere vanskeligt at foretage og
kan — hvis virksomheden har mange lejemal — vaere ngdvendigt at beskrive efter IAS 1.122.

Det forhold, at en forleengelsesoption ved indgdelsen af leasingaftalen ikke blev indregnet i
leasingperioden, fordi den ikke blev anset som rimelig sikker, men nu anses for rimelig sikker
— fordi prisen pa tilsvarende lejemal er steget — betyder ikke, at der skal ske en revurdering
af leasingaftalen. Det skyldes, at priseendringen ikke er et forhold, som er inden for leasing-
tagers kontrol. Omvendt vil leasingtagers forbedringer af aktivet i leasingperioden vere et
forhold hos leasingtager, der medfgrer, at den forventede leasingperiode skal revurderes,
hvis en eventuel forleengelse som fglge deraf nu er rimelig sikker. Safremt leasingtager fx
kober en anden virksomhed og af den grund forleenger sit lejemal, vil det veere et forhold, der
medferer aendringer i perioden. Det samme gelder, hvis leasingtager foretager en vesentlig
nyindretning af et lejema4l.

I andre situationer skal leasingperioden alene revurderes, hvis der sker en andring i lea-
singperioden, fx fordi leasingtager udnytter en option til at forlaenge leasingperioden, som
det ikke tidligere har veeret vurderet rimeligt sikkert ville finde sted. Det samme geelder, hvis
leasingtager nu udnytter en option til at forkorte en leasingperiode, som ikke tidligere har
veaeret anset for rimelig sikker, og der derfor ikke har veret taget hensyn til ved fastleeggelse
af leasingperioden.

Der kan ogsé vaere tale om begivenheder, som kontraktuelt palaegger leasingtager at udnytte
optioner i aftalen, eller kontraktuelt forhindrer leasingtager i at udnytte en option. Sddanne be-
givenheder er ligeledes @ndringer i leasingperioden, som skal fgre til en revurdering af denne.

Se i gvrigt nedenfor i afsnit 3.1.3.4, hvor der vises et eksempel pa den regnskabsmaessige
behandling af en @&ndring af leasingperioden.

3. Leasingtager

3.1 Leasingtager — indregning og maling
Nér en leasingaftale traeder i kraft, skal leasingtager indregne en leasingforpligtelse og en

brugsret til et leaset aktiv (leasingaktiv) i balancen. Leasingaftalen skal séledes forst indregnes
den dag, hvor leasingaktivet leveres — og dermed ikke pa et eventuelt tidligere aftaletidspunkt.
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Det betyder folgende i leasingtagers arsregnskab den dag, hvor aktivet leveres, og leasingaf-
talen traeder i kraft:

 Leasingaktivet indregnes til kostpris. Kostprisen pé aktivet bestér af den samlede tilbage-
diskonterede leasingydelse (leasingforpligtelsen), tillagt leasingydelser betalt ved indga-
else af aftalen (fx upfront betalinger) fratrukket eventuelle modtagne leasingincitamenter
(»lease incentives«) med tilleeg af eventuelle omkostninger direkte forbundet med afta-
leindgéelse samt forpligtelse til nedrivning eller retablering af aktivet efter brug (jf. reg-
lerne for materielle anlaegsaktiver).

 Efterfolgende méling af leasingaktivet sker efter samme praksis som for tilsvarende aktiver,
der er ejet af virksomheden. Det betyder, at leasede aktiver klassificeres som et materielt
anlaegsaktiv, selvom der juridisk set er tale om en rettighed til at bruge et aktiv (brugsret).

¢ Leasingforpligtelsen indregnes til nutidsveerdien af leasingydelserne fremkommet ved en
tilbagediskontering af leasingydelserne med anvendelse af den interne rente i leasingaf-
talen eller alternativt virksomhedens marginale l&nerente, sdfremt den interne rente ikke
fremgar af leasingaftalen eller med rimelighed kan opggres.

» Leasingydelserne bestdr af de faste leasingydelser, garanterede restveerdier samt betaling
for udnyttelse af kebsoption eller betaling for ophavelse af leasingaftalen, nér det vurde-
res rimeligt sikkert, at optionerne udnyttes. Hertil kommer variable leasingydelser, der
reguleres baseret pa et indeks, hvorimod forbrugsbaserede leasingydelser ikke indregnes
som en del af kostprisen pé leasingaktivet og -forpligtelsen, jf. afsnit 3.1.3.2.

¢ Leasingydelserne fordeles mellem en afdragsdel og en rentedel ved, at leasingforpligtel-
sen forrentes med en konstant rente svarende til den anvendte diskonteringsfaktor (med
justering for renteaendringer pé variabelt forrentede kontrakter).

Ved fgrste indregning svarer veerdien af det leasede aktiv til veerdien af gaeldsforpligtelsen,
medmindre der betales forud (up-front-betalinger), og/eller der er retableringsforpligtelser
vedrgrende aktivet.

IFRS 16 skal som udgangspunkt anvendes pa hver leasingaftale for sig. Standarden indehol-
der dog en praktisk lempelse, som giver virksomhederne mulighed for at anvende standar-
den pé en portefplje af leasingaftaler med ensartede karakteristika. Betingelsen herfor er, at
virksomheden med rimelighed kan forvente, at anvendelse pa en portefolje af leasingaftaler
i stedet for pa hver enkelt aftale ikke vil pavirke virksomhedens &rsregnskab veasentligt, jf.
IFRS 16.B1:

Portfolio application

B1 This Standard specifies the accounting for an individual lease. However, as a practical
expedient, an entity may apply this Standard to a portfolio of leases with similar characte-
ristics if the entity reasonably expects that the effects on the financial statements of apply-
ing this Standard to the portfolio would not differ materially from applying this Standard
to the individual leases within that portfolio. If accounting for a portfolio, an entity shall
use estimates and assumptions that reflect the size and composition of the portfolio.
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Ligeledes skal visse leasingaftaler med samme modpart indgéet samtidig eller naesten samti-
dig indregnes samlet, hvis mindst et af folgende kriterier er opfyldt:

» Leasingaftalerne er forhandlet samlet
* Vederlag for ét leasingaktiv athaenger af pris eller performance af det andet leasingaktiv
¢ Leasingaktiverne er athaengige af hinanden eller taet forbundne (se afsnit 2.3).

Konsekvensen af, at der er tale om en leasingaftale, er, at der indregnes et leasingaktiv hhv.
en leasingforpligtelse. Derved indregnes en leasingaftale i store traek pd samme méde, som
hvis aktivet blev kgbt for lante midler. Det er illustreret i fglgende eksempel:

Eksempel 5: Regnskabsmassig behandling af et leasingaktiv og tilhgrende
forpligtelse hos leasingtager

Beskrivelse af situationen

I forbindelse med udvidelse af en virksomheds produktionslinje leases en ny maskine
via virksomhedens leasingselskab. Maskinen har en kostpris pd TDKK 100 svarende til
dagsveerdien og en levetid pd fem dr. Det er aftalt, at den drlige ydelse er pd TDKK 24, og
leasingperioden udger hele levetiden for produktionslinjen pd fem dr. Der opereres med
en skattesats pd 22 %.

Hvorledes skal denne aftale behandles efter IFRS 16?

Lgsning

Indledningsvist opgeres nutidsvaerdien af betalingerne. I narverende tilfzlde kendes
aktivets kostpris, ligesom der antages at vare en restvardi pd nul, efter leasingperioden
pd fem dr er forlpbet. Derfor kan der beregnes en intern rente i leasingaftalen pd 6,4 %.

Maskinen indregnes som et materielt anlegsaktiv til TDKK 100, ligesom der indregnes
en galdsforpligtelse pd samme belgb. Herefter opgores et amortiseringsforlgb pd gelden,
sd renter og afdrag hen over perioden kan opggres:

Ar Rente Afdrag Ydelse Restgzeld
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Herefter kommer indregningen i balancen og resultatopgerelsen til at se ud som fplger:

Balancen Resultatopgerelsen

........................ Leasmg-Regm=

Leasing- forplig-  Udskudt : Afskriv- udskudt Resultat-
Ar aktiv telse skat : ninger Renter skat effekt
0 ......... 100000 ....... 100000 .............................................................................................................
1 ........... 80000 ......... 82400 .......... _52820000 ........ _640052825872
2 ........... 60000 ......... 63674 .......... _80820000 ........ _527428024993
3 ........... 40000 ......... 43749 .......... _82520000 ........ _4075 ................ 1724059
4 ........... 20000 ......... 22549 .......... _56120000 ........ _2800 ............ _26423064
5 ..................... R R - 20000 ........ _1451 ............. _56122012

Som det fremgar, er den regnskabsmassige betydning af indregningen, at en leasingaftale
stort set svarer til, hvordan et kgb pa kredit afspejles — hvilket er hele formélet med standarden.

3.1.1 Undtagelser til indregning af leasingaftaler

Det er som udgangspunkt alle leasingaftaler, der skal indregnes i balancen. IFRS 16 indehol-
der imidlertid to praktiske undtagelser, hvor aftalerne ikke behgver at blive indregnet. De
pagaldende undtagelser er indfgrt for at afbgde de situationer, hvor de praktiske byrder med
standarden skgnnes at vaere stgrre end fordelene ved at indregne leasingaftalerne i balancen.
Lempelserne er fglgende:

» Kortfristede leasingaftaler, det vil sige leasingaftaler, der ikke lober mere end 12 maneder
fra indgdelsestidspunktet.
¢ Leasingaktiver med lav veerdi (»low value assets«).

Hvis undtagelsen om kortfristede leasingaftaler anvendes, er det et valg af regnskabspraksis,
som skal anvendes konsekvent for hver kategori af aktiver, fx kopimaskiner, servere, pc’er
osv. For leasingaktiver med lav veerdi kan der til gengeeld veelges for hver enkelt leasingaftale.

3.1.1.1 Kortfristede leasingaftaler

Benyttes undtagelsen for kortfristede leasingaktiver, skal leasingydelserne indregnes line-
ert over leasingperioden pé samme made som operationelle leasingaftaler under IAS 17.
Leasingaktivet og leasinggelden indregnes derfor ikke i balancen. Det betyder, at fx up-front-
betalinger i form af initialbetalinger pa leasingkontrakten skal fordeles over leasingperioden.
I noterne skal bl.a. oplyses om arets omkostning pa kortfristede leasingaftaler. Der skal tillige
oplyses om den resterende leasingforpligtelse pa kortfristede leasingaftaler. Samtidig skal
det oplyses, at undtagelsen benyttes.
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En kortfristet leasingaftale er defineret som en aftale med en leasingperiode, der lgber mak-
simalt 12 méneder. Vurdering af leasingperioden skal foretages pd samme méade som vur-
dering af leasingperioden pa leasingaktiver med laengere lgbetid, dvs. der skal tages hensyn
til muligheder for at forleenge leasingaftalen, hvis det er rimeligt sikkert, at virksomheden
vil udnytte en sddan mulighed. Herudover mé en Kkortfristet leasingaftale ikke indeholde
en option til at kgbe aktivet efter leasingperiodens udlgb. Hvis leasingaftalen indeholder en
sédan option, er der ikke tale om en kortfristet leasingaftale, jf. definitionen pé en kortfristet
leasingaftale (IFRS 16, appendiks A). Det er saledes ikke afggrende, om kgbsoptionen anses
som fordelagtig, eller om den blot er pa markedsvilkar. Alene det forhold, at optionen eksi-
sterer, medfgrer, at leasingaftalen ikke er en kortfristet leasingaftale.

Der har veeret en frygt for, at reglerne om kortfristede leasingaftaler skulle blive misbrugt, sd
alle leasingaftaler fremadrettet udformes som kortfristede aftaler. Imidlertid m& det forven-
tes, at markedskreaefterne vil regulere forholdet. Hvis leasingperioden forkortes, mé det der-
for antages, at leasinggiver vil kreeve en hgjere leasingydelse for at kompensere for risikoen
for, at leasingperioden udlgber efter mindre end 12 méneder. Hvis leasingtager reelt for-
venter at kunne forleenge eller indgé en ny leasingaftale vedrgrende det pdgaldende aktiv,
vil leasingtager nappe betale en vasentligt hgjere ydelse for blot at fa reduceret belgbet i
balancen. Det skal ogsa understreges, at der ved bedemmelsen af en option til at forlenge
leasingperioden skal tages hensyn til, om der er et incitament til at forleenge — og i gvrigt
hvorledes historikken er vedrgrende tilsvarende aktiver, jf. afsnit 2.4.

3.1.1.2 Leasingaktiver med lav veerdi

Det er muligt at undlade at indregne aktiver med lav veerdi, hvis sddanne aktiver leases. Det
indeberer, at hverken leasingaktivet eller -forpligtelsen indregnes i balancen. I stedet skal
der i noterne oplyses det samlede belgb, der er omkostningsfert vedrgrende leasing af akti-
ver med lav veerdi, svarende til den arlige leasingydelse pa sddanne aktiver.

Benyttes undtagelsen for aktiver med lav vaerdi, skal leasingydelserne indregnes linezrt over
leasingperioden pd samme made som operationelle leasingaftaler efter IAS 17. Det betyder,
at fx up-front-betalinger i form af initialbetalinger pé leasingkontrakten skal fordeles linezrt
over perioden. I noterne skal det oplyses, hvis undtagelsen benyttes, og arets leasingomkost-
ning pa leasingaktiver med lav veerdi skal oplyses. Derved svarer reglerne pé dette punkt til
de hidtidige regler om operationelle leasingaftaler.

Vurderingen af, hvorvidt aktivet er af lav veerdi, skal baseres pd nyprisen pa aktivet, uanset
om der leases et brugt aktiv. Det er saledes ikke relevant, hvad leasingydelsen i det enkelte
regnskabsar udger, eller hvad vaerdien af aktivet udger pa et givent tidspunkt. IASB arbejder
her med et belgb i stgrrelsesordenen USD 5.000 som greense for aktiver med lav veerdi, jf.
nedenfor. Det betyder, at veerdien opgeres péd absolut basis, og at vurderingen ikke er virk-
somhedsspecifik. Af IFRS 16.BC100 fremgér fplgende herom (vores fremheevelse):
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16.BC

In developing the exemption, the IASB attempted to provide substantive relief to preparers whi-
le retaining the benefits of the requirements in IFRS 16 for users of financial statements. The
IASB intended the exemption to apply to leases for which the underlying asset, when new, is of
low value (such as leases of tablet and personal computers, small items of office furniture and
telephones). At the time of reaching decisions about the exemption in 2015, the IASB had in
mind leases of underlying assets with a value, when new, in the order of magnitude of
US$5,000 or less. A lease will not qualify for the exemption if the nature of the underlying asset
is such that, when new, its value is typically not low. The IASB also decided that the outcome of
the assessment of whether an underlying asset is of low value should not be affected by the size,
nature, or circumstances of the lessee — ie the exemption is based on the value, when new, of the
asset being leased; it is not based on the size or nature of the entity that leases the asset.

Arsagen til, at der arbejdes med en belgbsbegransning er, at IASB har gnsket en regel, der
ikke er virksomhedsspecifik. Det vil sige, at reglen far samme virkning i alle virksomheder
uanset virksomhedens stgrrelse, art eller i gvrigt vaesentlighed for virksomheden. Det forven-
tes derfor, at forskellige virksomheder med forskellig stgrrelse og inden for forskellige bran-
cher vil komme frem til samme vurdering af, hvorndr et leasingaktiv er et aktiv med lav veerdi.
Leasingaktiver, som har en lav veerdi, kan fx veere tablets, pcer, telefoner og kontormgbler,
hvorimod en bil sjeeldent vil veere et leasingaktiv med lav veerdi. IASB har her valgt en model,
hvor man kan udeholde aktiver af begraenset veerdi, uanset om de pdgealdende aktiver tilsam-
men bliver veaesentlige. Derved adskiller modellen i IFRS 16 sig fra de seedvanlige vurderinger
om uvasentlighed, hvor ogsd det samlede omfang af uveasentlige aktiver skal vurderes.

Undtagelsen om aktiver med lav vaerdi kan benyttes aktiv for aktiv, jf. IFRS 16.8:

8 The election for short-term leases shall be made by class of underlying asset to which
the right of use relates. A class of underlying asset is a grouping of underlying assets of
a similar nature and use in an entity’s operations. The election for leases for which the
underlying asset is of low value can be made on a lease-by-lease basis.

Et aktiv kan kun vaere af lav veerdi, hvis det ikke afheenger af andre aktiver eller er teet forbun-
det med andre aktiver (medmindre aktiverne tilsammen har en nyverdi pa i storrelsesorde-
nen USD 5.000). Her gaelder samme kriterier som ved adskillelse af ssmmensatte kontrakter
i afsnit 2.3. Ligeledes kan aktiver, der er subleaset, ikke vere aktiver af lav veerdi. Hvis et
it-system sdledes bestér af en masse enkelte komponenter, der serskilt opfylder kriterierne
for at veere aktiver af lav veerdi, vil det samlede it-system ikke vere et aktiv med lav veerdi,
séfremt de enkelte komponenter er afhengige af hinanden for at kunne fungere.

Uanset reglerne om leasingaktiver med lav vaerdi kan en virksomhed naturligvis anvende det
almindelige veesentlighedskriterium ved vurderingen af, hvorvidt leasede aktiver skal ind-
regnes i balancen eller ej, jf. IAS 1.7 om vaesentlighed. En sddan vurdering foretages pé sam-
me méde som vurderingen af, om virksomhedens kgb af smaaktiver skal aktiveres i balancen
eller omkostningsferes. Ovennavnte serlige undtagelse for aktiver med lav veerdi i IFRS 16
er derfor en supplerende vesentlighedsregel, der gaelder ved siden af de helt almindelige
vaesentlighedsregler.
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Brug af de seedvanlige veesentlighedsregler til at udelukke indregningen af visse leasingaftaler i
balancen — ud over dem, der falder som fglge af »lavveerdireglen« — forudsetter bl.a. felgende:

» Det aktiverede belgb i balancen mé ikke afvige vaesentligt fra det belgb, der ville have vee-
ret indregnet under IFRS 16.

* Den indregnede forpligtelse i balancen ma ikke afvige veesentligt fra det belgb, der ville
have vaeret indregnet under IFRS 16.

» Det omkostningsfgrte belgb mé ikke afvige vaesentligt fra det belgb, der skulle have vaeret
omkostningsfert efter IFRS 16 — opdelt pa afskrivninger og renteomkostninger.
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Sidstneevnte betragtning vedrgrende omkostningsforsel skal ogsa vurderes i forhold til ind-
virkningen pé vaesentlige mellemtotaler som fx EBITDA, hvis denne mellemtotal fremgar af
resultatopggrelsen. Séfremt en sddan »uveesentlighedsmodel« skal kunne benyttes i praksis,
vil det derfor veere ngdvendigt at have et overblik over, hvor mange aktiver, der er tale om —
fx fordelt pa regnskabsér — og disses nyverdier eller veerdierne i henhold til leasingaftalerne
(de tilbagediskonterede leasingydelser).

Hvis det kan konstateres, at disse tal er nogenlunde konstante henover perioden, synes en
model med et konstant aktiv hhv. en konstant forpligtelse at kunne accepteres. I resultatop-
gorelsen skal det sikres, at der fortsat afskrives og renteberegnes, séledes at det konstante
aktiv trods alt medfgrer en afskrivning, ligesom geelden skal renteberegnes. Disse belgb mod-
svarer den betalte leasingydelse.

Brug af en sddan model med »uvasentlighed« for visse leasingaftaler indeberer, at der alli-
gevel skal etableres et registreringssystem. Hvis ikke et sddant etableres, vil det ikke vaere
muligt at vurdere, hvorvidt balance og resultatopggrelse i al veesentlighed er korrekte. Det
skal i gvrigt understreges, at en ukritisk brug af de hidtidige graenser for straksomkostnings-
forsel af sméaktiver i relation til leasingaktiver kan fgre til, at det samlede omfang af omkost-
ningsfgrsler bliver veesentligt. Derfor kan det veere ngdvendigt at tilpasse graensen eller evt.
arbejde med lavere graenser for leasingaftaler end for materielle anlaegsaktiver.

3.1.2  Regnskabsmaessig behandling af leasingaktivet

Der skal indregnes et leasingaktiv pa tidspunktet for leasingaftalens ikrafttreeden, nér lea-
singtager overtager brugsretten til aktivet. Ved forste indregning méles leasingaktivet til
kostpris i overensstemmelse med maling ved forste indregning af andre ikke-finansielle akti-
ver, fx materielle anlaegsaktiver. Kostprisen bestér af folgende:

 Leasingforpligtelsen, jf. opgerelsen heraf nedenfor i afsnit 3.1.3

» Leasingydelser betalt for eller pd dagen for ikrafttreeden af leasingaftalen (up-front beta-
linger)

¢ Estimeret forpligtelse til nedrivning eller reetablering af aktivet efter brug

¢ Direkte omkostninger forbundet med leasingaftalen.
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Direkte omkostninger forbundet med leasingaftalen er defineret séledes, jf. IFRS 16, appen-
diks A:

Incremental costs of obtaining a lease that would not have been incurred if the lease had not been
obtained, except for such costs incurred by a manufacturer or dealer lessor in connection with
a finance lease.

Direkte forbundne omkostninger er derfor defineret som omkostninger, der ikke ville have
veeret afholdt, hvis ikke leasingaftalen var indgaet. Det omfatter fx juridiske omkostninger til
at fa gennemgaet eller udfeerdiget kontrakten. Men eftersom der anvendes udtrykket »incre-
mental costsc, vil det meget sjeeldent veere interne omkostninger i virksomheden, fx kan lgn
til en husjurist ikke aktiveres.

Opgorelse af aktivets kostpris ved forste indregning er illustreret i figuren nedenfor:

Figur 5: Illustration af den belgpbsmaessige forskel pa leasingaktivet og
leasingforpligtelsen

Brugsret Leasing-
til aktivet forpligtelse
Leasingydel
Leasing- De.a’imgy (.eser
forpligtelse Lokt ings-

Leasingydelser for
eller pa ikraft-
treedelsesdatoen
Forpligtelse til
nedrivning eller
retablering af
aktivet efter brug

Omkostninger ved
indgaelse

Efter forste indregning skal aktivet méles til kostpris eller evt. til dagsveerdi efter IAS 40, hvis
der er tale om en investeringsejendom (dagsverdiregulering via resultatopggrelsen). Det er
ogsa muligt at indregne aktivet efter IAS 16 og herefter benytte IAS 16’s omvurderingsmodel
(opskrivning til dagsveerdi via egenkapitalen). Det leasede aktiv behandles derfor i enhver
henseende som et ejet materielt anleegsaktiv.

Males aktivet til kostpris, skal der ske lgbende afskrivning og nedskrivning i overensstemmelse
med IAS 16 og IAS 36. Er det pa forhénd ikke sandsynligt, at leasingtager bliver ejer af aktivet
ved leasingperiodens udlgb, dvs. at der hverken er en gunstig kebsoption eller en aftale om, at
leasingtager bliver ejer af aktivet ved leasingperiodens udlgb, afskrives aktivet over den korte-
ste periode af leasingkontraktens lgbetid eller den forventede gkonomiske levetid.
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Til forskel fra ejede aktiver opereres der imidlertid ikke med restveerdier (scrapverdier) ved
afskrivning af aktivet. Det skyldes, at aktivet ved slutningen af leasingperioden overgér til lea-
singgiver uden betaling til leasingtager — aktivet har derfor ikke en restvaerdi hos leasingtager.

Har leasingtager leaset en investeringsejendom efter IAS 40 og anvender denne standard pa
andre investeringsejendomme, skal leasingtager ligeledes anvende dagsverdi efter IAS 40
pa brugsretten til den leasede ejendom, jf. IFRS 16.34. Hvis leasingtager anvender omvur-
deringsmodellen pé en kategori af aktiver under IAS 16, kan leasingtager valge at anvende
omvurderingsmodellen pé tilsvarende leasingaktiver. Her er altsd ikke et ubetinget krav om
samme regnskabspraksis for leasede aktiver.

Sker der efterfglgende en revurdering af leasingforpligtelsen — fx fordi der sker en a@ndring
i leasingperioden, eller fordi leasingtager revurderer en option til at kgbe aktivet, jf. IFRS
16.39-43 —skal denne regulering ogsa foretages i kostprisen pé leasingaktivet. I tilfaelde af, at
reguleringen af forpligtelsen fgrer til en lavere forpligtelse, og denne regulering nedad fgrer
til, at aktivet ikke kan rumme hele reguleringen af forpligtelsen, skal den resterende del af
reguleringen indregnes som en indteegt i resultatopggrelsen. IFRS 16 fastleegger ikke, hvil-
ken post i resultatopgg@relsen gevinsten skal indregnes i. Det kan dog formentlig accepteres,
at gevinsten indregnes som en anden driftsindtaegt. Det er dog nappe en situation, som ofte
vil forekomme i praksis.

Det forekommer, at en leasingaftale giver leasingtager en ret til at erhverve det leasede aktiv
ilpbet af leasingperioden eller ved slutningen af leasingperioden til en markedspris pa dette
fremtidige tidspunkt. En sddan kebsoption, der er baseret pd markedsprisen pa et fremtidigt
tidspunkt, vil pd tidspunktet for indgdelse af leasingaftalen ikke skulle anses som en gunstig
kgbsoption, eftersom kgb til en markedsvardi ikke kan anses som gunstig. Det betyder, at
betalingen ikke indgdr i opggrelsen af minimumsleasingydelserne og dermed heller ikke
indgar i kostprisen pa det leasede aktiv. Erhverves aktivet til markedsveerdi ved udlgbet af
leasingperioden, anses dette som et separat kgb af et aktiv. Kgbes aktivet i stedet, for leasing-
perioden udlgber — fx fordi man far et godt tilbud fra leasinggiver — skal det behandles som
illustreret i falgende eksempel:

Eksempel 6: Kob af et leaset aktiv for udlgbet af leasingaftalen

Beskrivelse af situationen

Selskabet har igennem 15 dr leaset en ejendom. Bogfort verdi af ejendommen udger TDKK
250, og leasingforpligtelsen udger TDKK 300. Leasingaftalen lpber endnu fem dar. Der har
ikke vaeret indbygget en mulighed i leasingkontrakten for at kgbe aktivet af leasinggiver.

Leasingtager kober nu ejendommen, fordi leasinggiver giver leasingtager et godt tilbud.
Den aftalte pris udger TDKK 400 svarende til den aktuelle markedsverdi fratrukket 5 %.
Ved kobet frigives leasingtager naturligvis ogsd for leasinggaelden pd TDKK 300.

Hvordan skal kgbet indregnes?
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Lgsning
Forholdet er ikke direkte beskrevet i IFRS 16.

Det vil formentlig veere korrekt at vurdere, hvorvidt dagsvaerdien af leasinggaelden afvi-
ger vaesentligt fra det indregnede belpb. Antag, at dagsvardien af leasinggeelden er pd
TDKK 310 (er bogfort til TDKK 300). Betalingen pd TDKK 400 henfores indledningsvist
til at indfri geelden, hvorved der konstateres et tab pd TDKK 10 pd leasinggealden (310-
300). Disse TDKK 10 indregnes som en finansiel post i resultatopggrelsen. Den resterende
betaling pd TDKK 90 skal henfores til leasingaktivet, dvs. som et ndret skon over akti-
vets kostpris. Den justerede regnskabsmassige verdi bliver herefter TDKK 340. Dette
belgb afskrives efter de sedvanlige regler for afskrivning af materielle anleegsaktiver over
den resterende levetid.

Det er i eksemplet forudsat, at den oprindeligt indregnede kostpris pa aktivet ikke tog hensyn
til udnyttelsen af kgbsoptionen. Det er endvidere forudsat, at der ikke kompenseres for leasing-
givers rentetab. Eksemplet indebearer sdledes, at kpbet af aktivet ved brug af kebsoptionen skal
afspejle sig i en tilgang pa anlaegsaktiverne svarende til forskellen mellem kgbsprisen og den
geeld, der indfries ved udnyttelsen af optionen. Overstiger den regnskabsmeessige vaerdi af byg-
ningerne efter denne justering imidlertid markedsprisen, synes det mest korrekt at indregne
det belgb, som den regnskabsmeessige veerdi overstiger markedsprisen med, som et tab i resul-
tatopggrelsen. Dette vil normalt ikke veere tilfeldet, nar der ikke er indregnet en kgbsoption
ved forste indregning, eftersom aktivet i s fald skal afskrives over leasingperioden, hvilket
vil sige hurtigere end den gkonomiske levetid af aktivet. Ved en linezr afskrivning vil restgael-
den derfor overstige den regnskabsmaessige veerdi. Er veerdien af en fordelagtig kgbsoption
omvendt indregnet ved forste indregning af leasingaftalen, vil en udnyttelse af kgbsoptionen
normalt ikke medfgre en gevinst eller et tab, eftersom leasinggeelden i dette tilfeelde amortise-
res, s den ved slutningen af leasingperioden svarer til storrelsen af kebsoptionen.

3.1.3  Regnskabsmassig behandling af leasingforpligtelsen

Leasingforpligtelsen skal indregnes ved ikrafttraeden af leasingaftalen og méles ved forste ind-
regning til nutidsveerdien af leasingydelserne. Det er sdledes ikke afggrende, hvornér leasing-
aftalen underskrives, men hvorndr kontrollen med aktivet overgar til leasingtager.

Ved opggrelsen af leasingforpligtelsen indgar en reekke forskellige parametre:

1. Faste leasingydelser (minimumsleasingydelser) —de ydelser, leasingtager skal betale som
folge af leasingaftalen

2. Variable leasingydelser — de variable ydelser, der er reguleret af et indeks eller en rente

3. Leasingaftalens interne rente — det afkast, som leasinggiver kan paregnes at fa pé leasing-
aftalen

4. Opggrelse af den samlede leasingforpligtelse, der skal indregnes ved indgéaelse af aftalen.
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3.1.3.1 Faste leasingydelser (minimumsleasingydelser)

De faste leasingydelser er de leasingydelser, som leasingtager med sikkerhed er forpligtet til at
erleegge ileasingperioden. Det betyder, at leasingydelser, som ikke med sikkerhed skal betales,
ikke skal medtages ved opggrelsen af leasinggzalden.

Garanterer leasingtager, at aktivet efter brug har en bestemt vardi efter udlgbet af leasing-
perioden — dvs. at leasingtager stiller en sakaldt »restvaerdigaranti« over for leasinggiver — vil
den veerdi, som leasingtager ma forventes at betale, ikke veere en fast ydelse, men noget der
afheenger af udviklingen i markedsvaerdien af aktivet. Efter den tidligere IAS 17 var sédanne
restveerdigarantier fuldt ud en del af minimumsleasingydelserne (det vil sige det fulde belgb),
men efter IFRS 16 henser man til, hvad garantien kommer til at koste (det vil sige det tab, som
leasingtager forventes at f& ved at stille garantien). Se naermere i afsnit 3.1.3.2, hvor restvaerdi-
garantier er behandlet neermere.

Det er ikke alle variable leasingydelser, jf. afsnit 3.1.3.2, som skal indgé ved opggrelsen af lea-
singforpligtelsen. Variable leasingydelser kan fx veere forbrugsbaserede, omsatningsbaserede,
stigende med en rente eller et indeks eller betinget af fx opsigelse eller forleengelse af leasing-
aftalen.

For at sikre, at variable leasingydelser ikke bliver misbrugt, indeholder standarden i IFRS
16.B42 bestemmelser om betalinger, der i substansen er faste ydelser:

Lease payments include any in-substance fixed lease payments. In-substance fixed lease
payments are payments that may in form contain variability but that, in substance, are una-
voidable. In-substance fixed lease payments exist, for example, if:

(@) payments are structured as variable lease payments, but there is no genuine variability in
those payments. Those payments contain variable clauses that do not have real economic
substance. Examples of those types of payments include:

(i) payments that must be made only if an asset is proven to be capable of operating during
the lease, or only if an event occurs that has no genuine possibility of not occurring; or

(ii) payments that are initially structured as variable lease payments linked to the use of
the underlying asset but for which the variability will be resolved at some point after
the commencement date so that the payments become fixed for the remainder of the
lease term. Those payments become in-substance fixed payments when the variability
is resolved.

(b) there is more than one set of payments that a lessee could make, but only one of those sets
of payments is realistic. In this case, an entity shall consider the realistic set of payments to
be lease payments.

(c) thereis more than one realistic set of payments that a lessee could make, but it must make at
least one of those sets of payments. In this case, an entity shall consider the set of payments
that aggregates to the lowest amount (on a discounted basis) to be lease payments.

Det er sdledes vigtigt at vaere opmeerksom pa, at visse variable ydelser i substansen kan veere

faste ydelser. Det er ogsd vigtigt at teenke pa, at ikke alle variable leasingydelser skal medreg-
nes ved opggrelse af leasingforpligtelsen.
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Eksempler pé leasingydelser, som i realiteten er faste (“in-substance fixed lease payments”),
er leasingtagers betaling af ejendomsskatter og forsikring af bygningen. Det er betalinger, der
daekker over forhold, som ikke modsvarer en leveret serviceydelse til leasingtager, og som i rea-
liteten deekker en omkostning, som leasinggiver ellers har. Formélet med at lade disse betalin-
ger indgé i leasingydelserne er, at der derved ikke bliver forskel pa, om leasingtager skal betale
dem direkte, eller om leasinggiver blot overvalter dem i en hgjere leasingydelse.

3.1.3.2 Variable leasingydelser

Variable leasingydelser er ydelser, der skal erleegges under visse betingelser, fx forbrugs- eller
omsetningsbaseret eller som fglge af forkortelse eller forleengelse af leasingaftalen. Der kan
navnes fplgende eksempler pé variable leasingydelser:

¢ Ydelser, der atheenger af, om aktivet bliver brugt, fx kilometerbetaling for biler

* Ydelser, der afhenger af udviklingen i et indeks eller en rente, fx udviklingen i CIBOR eller
forbrugerprisindekset

e Omsatningsbestemt husleje

¢ Ydelser, der atheenger af, om leasingtager forleenger eller forkorter leasingperioden

» Restvaerdigarantier pd det leasede aktiv.

Variable ydelser, der afhenger af et indeks, fx betalinger som reguleres af udviklingen i et for-
brugerprisindeks eller en referencerente — fx LIBOR eller CIBOR - skal altid opggres ved brug
af indeksets nuvarende veerdi. Indekset vil aendre sig i leasingperioden, hvilket betyder, at
aktivet hhv. forpligtelsen skal reguleres opad eller nedad i takt med denne &ndring. Variable
ydelser, som afhanger af udviklingen i et indeks eller en rente, skal medregnes ved opggrelse
af leasingforpligtelsen.

Variable ydelser, der atheenger af, om leasingtager forleenger eller forkorter leasingperioden,
skal indregnes som en del af leasingforpligtelsen og -aktivet ved forste indregning, séfremt
det er rimeligt sikkert (»reasonably certain«), at leasingtager enten vil forlaenge eller forkorte
leasingperioden og dermed skal betale eller ikke betale ydelserne.

Variable leasingydelser, der er forbrugsbaserede eller omsztningsbaserede, skal ikke indreg-
nes ved opggrelsen af leasingforpligtelsen. Det kan fx vaere en ekstra betaling pr. kgrt km ved
leasing af biler eller omsaetningsbaseret husleje. I stedet for skal disse variable leasingydelser
indregnes i resultatopgerelsen, nér de betales.

I forhold til de tidligere regler indeholder IFRS 16 @&ndrede regler om restveerdigarantier.
Sddanne garantier gives af leasingtager over for leasinggiver med henblik pd at garantere, at
det leasede aktiv har en given verdi efter brugsperiodens udlgb. Af IFRS 16.BC170 fremgar
folgende:
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16.BC

Residual value guarantees (paragraph 27(c))

BCI170 The IASB decided that a lessee should account for a residual value guarantee that it
provides to the lessor as part of the lease liability (and as part of the cost of the right-
of-use asset). In reaching this decision, the IASB noted that payments resulting from a
residual value guarantee cannot be avoided by the lessee—the lessee has an uncondi-
tional obligation to pay the lessor if the value of the underlying asset moves in a par-
ticular way. Accordingly, any uncertainty relating to the payment of a residual value
guarantee does not relate to whether the lessee has an obligation. Instead, it relates
to the amount that the lessee may have to pay, which can vary in response to move-
ments in the value of the underlying asset. In that respect, residual value guarantees
are similar to variable lease payments that depend on an index or a rate for the lessee.

BC171 Therefore, the IASB decided that a lessee should estimate the amount expected to be
payable to the lessor under residual value guarantees and include that amount in the
measurement of the lease liability. In the IASB’s view, the measurement of a residual
value guarantee should reflect an entity’s reasonable expectation of the amount that
will be paid.

BC172 The IASB considered whether a lessee should recognise and measure residual value
guarantees as separate components of a lease, because such guarantees are linked to
the value of the underlying asset and may meet the definition of a derivative. However,
the IASB noted that residual value guarantees are often interlinked with other terms
and conditions in a lease so that accounting for the guarantees as separate compo-
nents could diminish the relevance and faithful representation of the information pro-
vided. Recognising such guarantees separately could also be costly to apply.

Som det fremgar af IFRS 16.BC171, athaenger vaerdien af forpligtelsen af, hvad der forventes
betalt i forhold til restveerdigarantien. Safremt leasingtager ikke forventer at skulle betale
noget som fglge af restveerdigarantien, skal den ikke indregnes som en del af leasingforplig-
telsen. AfIFRS 16.27(c) fremgar séledes, at der alene skal medtages »amounts expected to be
payable by the lessee«. Udtrykket »expected« ma sidestilles med udtrykket »probable«, hvor-
for sddanne restvaerdibetalinger skal medtages, hvis der er mere end 50 % sandsynlighed for,
at de skal betales. Hvis leasingtager sdledes udsteder en garanti p4, at aktivet har en veerdi pd
mindst 100 efter leasingperiodens ophgr, og leasingtager forventer, at aktivet har en veerdi
pa 80, indregnes udelukkende et belgb pé 20 som en del af leasingforpligtelsen. I praksis vil
man ofte have en forventning om, at garantibelgbet svarer til aktivets markedsveerdi, nar
aftalen indgds, hvorfor veerdien vil veere nul — men der er krav om lgbende revurdering af
denne forpligtelse, hvorfor et belgb hertil senere kan blive aktuelt, jf. mere herom i afsnit
3.1.3.4 om revurdering af leasingforpligtelsen.

Det vil muligvis kunne lade sig gore at etablere en leasingaftale, hvor hele ydelsen er variabel.
Leasing af et solcelleanlag er et eksempel pa en sddan aftale, som har veeret diskuteret i prak-
sis. Her etablerede man en aftale, hvorefter der kun skulle betales leasingydelser i takt med,
at anleegget producerer. Derved bliver minimumsleasingydelserne 0, fordi forbrugsbetingede
leasingydelser, som leasinggiver ikke kan veere sikker pa at modtage, ikke skal medregnes. Der
er fortsat tale om en leasingaftale, fordi den giver leasingtager ret til at benytte et specifikt
aktiv, men leasingydelserne er 0 — og dermed indregnes en leasingforpligtelse hhv. en brugsret
pa 0. I denne situation er der séledes tale om variable leasingydelser, hvis betaling atheenger af
forhold, som ingen af parterne har indflydelse pd — nemlig om solen skinner eller ej.
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16.BC

I praksis er der neeppe mange leasingaftaler, hvor der ikke aftales en vis minimumsbetaling.
Det skyldes, at leasinggiver i sagens natur lgber en hgjere risiko ved at acceptere risikoen for
ikke at modtage leasingydelser, som kan daekke anskaffelsesprisen inkl. forrentning af det
leasede aktiv. P4 grund af risikoen vil leasinggiver derfor normalt kraeve en hgjere variabel
leasingydelse, som leasingtager pa den anden side ikke gnsker at betale, da formélet med at
lease aktivet i sagens natur er at bruge det. Derfor vil leasingtager ofte hellere acceptere en
minimumsydelse end en ren forbrugsbaseret ydelse.

I praksis er der i nogle typer huslejeaftaler variable elementer, fx ved leje af butikslejemal.
Sadanne variable ydelser — ud over en vis minimumsydelse — indregnes ikke som en del af
leasingaktivets hhv. leasingforpligtelsens veerdi, medmindre de athenger af en rente eller et
indeks. Det kan give udfordringer for en virksomhed, som rapporterer EBITDA, eftersom den
faste leasingydelse indgar i aktivets veerdi og dermed i afskrivningerne pa anlaegsaktivet, mens
den variable leasingydelse, som afhenger fx af omsatningen, indregnes som en almindelig
driftsomkostning og ikke som afskrivninger. Sidstnaevnte pavirker sdledes EBITDA negativt,
mens afskrivningerne pé aktivet ikke pavirker EBITDA. I praksis vil nogle virksomheder for-
mentlig have behov for at forklare dette neermere, hvis de har meget store variable leasingydel-
ser, som ikke indregnes i leasingforpligtelsen og dermed aktivets veerdi. Det har veret disku-
teret, om det er muligt at lade den del af leasingydelsen, der hidrgrer fra det variable element,
indregne som en del af aktivets veerdi, s& den pdgaldende veerdi afskrives over den fremtidige
periode. Det er imidlertid ikke muligt, jf. IFRS 16.38:

38 After the commencement date, a lessee shall recognise in profit or loss, unless the costs are
included in the carrying amount of another asset applying other applicable Standards,
both:

(a) interest on the lease liability; and
(b) variable lease payments not included in the measurement of the lease liability in the
period in which the event or condition that triggers those payments occurs.

Standarden tager ikke udtrykkelig stilling til, hvor i resultatopggrelsen den pagaeldende ekstra
leasingbetaling skal indregnes, blot at den skal indregnes i resultatopggrelsen. Det synes dog
Kklart, at det ikke kan indregnes som en del af afskrivningerne, eftersom afskrivninger er en
formindskelse af aktivernes veerdi, og denne variable leasingydelse aldrig har veeret indregnet
som en del af anlaegsaktivet.

3.1.3.3 Leasingaftalens interne rente
Den interne rente i leasingaftalen er det afkast, som leasinggiver som minimum kan paregne at
fa pé leasingaftalen under de givne forudsetninger.

Den interne rente er sjeldent oplyst i aftalen. Det betyder, at leasingtager selv skal opggre en
intern rente for at kunne beregne nutidsvaerdien af leasingydelserne og dermed leasingforplig-
telsen. Den interne rente har ogsa betydning for den efterfelgende opggrelse af afdrag og rente
pa leasingforpligtelsen. Den interne rente er den diskonteringsfaktor, som skal anvendes, hvis
man tilbagediskonterer alle leasingydelser og restvaerdien pé aktivet efter leasingperiodens
udlgb, for preecist at ramme anskaffelsesprisen pa aktivet. Med andre ord er den interne rente
det afkast, som leasinggiver modtager som betaling for at finansiere kgbet af det leasede aktiv.
Beregning af den interne rente forudsetter derfor kendskab til fglgende elementer:
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e Verdien af det leasede aktiv ved slutningen af leasingperioden (den sdkaldte ugarante-
rede restveerdi)

¢ De udiskonterede minimumsleasingydelser efter IFRS 16

» Dagsveardien af aktivet ved indgdelsen af leasingaftalen

» Leasinggivers omkostninger ved indgéelse af leasingaftalen.

I praksis kan dagsveerdien af aktivet muligvis fremskaffes, fx hvis aktivet er nyt, eller der er tale
om en salgs- og tilbageleasingaftale. Til gengeeld kan det veere vanskeligt at fastsla restveerdien
ved slutningen af leasingperioden. Det skal i gvrigt bemarkes, at standarden accepterer, at
man beregner en intern rente — det er sdledes den model, der skal spges benyttet, fremfor uden
videre at bruge leasingtagers marginale ldnerente. Brug af den interne rente i en leasingaftale
forudseaetter siledes ikke, at denne rente kan aflaeses direkte af aftalen — en beregning er inden-
for rammerne af standarden.

I praksis kan en tilnaermet intern rente i leasingaftalen beregnes ved at anvende en dagsverdi
pa aktivet, som det er i dag. Herefter estimeres restveerdien efter udlgbet af leasingaftalen, fx
ved at ggre nogle forudsatninger om afskrivninger og veerdiforringelse. Ved at sammenholde
med leasingbetalingerne hen over perioden, beregnes leasinggivers afkast — dvs. den interne
rente i aftalen. Leasingydelserne til brug for beregningen af den interne rente omfatter de
faste leasingbetalinger, som leasingtager betaler for brugsretten til aktivet, jf. afsnit 3.1.3.1.
Herudover omfatter leasingydelserne ogsé de variable ydelser, der skal medregnes ved opgg-
relse af leasingforpligtelsen, jf. afsnit 3.1.3.2.

Som navnt er ét af de kritiske — og i praksis vanskelige — regnskabsmeessige skgn skgnnet over
restveerdien ved leasingperiodens slutning. Her kan opstilles falgende sammenhenge mellem
den interne rente i leasingaftalen, veerdien af leasingaktivet, leasingforpligtelsen, afskrivnin-
ger og renter:

Figur 6: Oversigt over sammenhangen mellem restvardien, den interne rente
og leasingaftalernes indvirkning pa balance og resultatopgorelse

Intern rente Initial veerdi Afskrivning Initial vaerdi
i leasing- af leasing- i resultat- af leasing- Rente-
Restveerdien aftalen aktivet opgorelsen  forpligtelsen  omkostning
Stigende Stigende Faldende Faldende Faldende Stigende
Faldende Faldende Stigende Stigende Stigende Faldende

Eftersom det kan vere vanskeligt at opgere den interne rente i en leasingaftale palideligt,
forekommer det ofte, at leasingtager ikke med rimelighed kan beregne den interne rente
i leasingaftalen. Det kan til tider konstateres, hvis et forsgg pd en beregning af den interne
rente ender med en rente, der virker alt for hgj eller alt for lav. I disse tilfeelde skal virk-
somhedens alternative ldnerente anvendes i stedet for. De to renter burde veere nogen-
lunde ens, da begge tager hgjde for leasingtagers kreditvurdering, l&engden af leasing-
forpligtelsen, art og omfang af sikkerhedsstillelse (leasingaktivet) samt andre relevante
pkonomiske forhold om transaktionen og leasingtager. Derfor kan der anvendes den l&neren-
te, som virksomheden skulle have betalt pa en tilsvarende leasingaftale eller et tilsvarende 1an,
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hvor der tages udgangspunkt i samme belgb, lpbetid og sikkerhed. Her anfgres ofte, at safremt
leasingtager selv skulle kgbe aktivet og sgrge for finansiering, ville leasingtager eksempelvis
kun finansiere med 60 %, hvorimod de sidste 40 % af anskaffelsesprisen ville blive finansieret
ved brug af kassebeholdningen. Derved vil den alternative forrentning veere relativt lav, fordi
en 60 %’s finansiering ikke er sd risikabel for 1angiver som en 100 %’s finansiering.

Uanset at leasingtagers alternativ ville ngjes med en lavere grad af fremmedfinansiering, skal
den alternative lanerente opggres ud fra en 100 %’s finansiering, eftersom opggrelsen anses
som en tilneermelse til den interne rente i aftalen. Samtidig skal forudsattes, at man ved den
alternative finansiering ville stille aktivet til sikkerhed for lanet.

Der kan opstilles fglgende sammenhange mellem vardien af leasingaktivet, leasingforpligtel-
sen, afskrivninger og renter ved en stigende hhv. en faldende diskonteringsrente:

Figur 7: Oversigt over sammenhangen mellem diskonteringsrente og
leasingaftalernes indvirkning pa balance og resultatopgorelse

Afskrivning Initial vaerdi
Diskonterings- Initial vaerdi af i resultat- af leasing- Rente-
rente leasingaktivet opggrelsen forpligtelsen omkostning
Stigende Faldende Faldende Faldende Stigende
Faldende Stigende Stigende Stigende Faldende

3.1.3.4 Opgorelse af den samlede leasingforpligtelse

Den samlede leasingforpligtelse opgeres ved indgéelsen af leasingaftalen til den tilbagedis-
konterede veerdi af de faste leasingydelser, der er opgjort ovenfor i afsnit 3.1.3.1 og de variable
leasingydelser, jf. afsnit 3.1.3.2 ved brug af den rente, der er opgjort, jf. afsnit 3.1.3.3.

I visse tilfaelde forekommer efterfglgende reguleringer til den allerede indregnede leasingfor-
pligtelse, jf. IFRS 16.36:

Subsequent measurement of the lease liability
36 After the commencement date, a lessee shall measure the lease liability by:
(@) increasing the carrying amount to reflect interest on the lease liability;
(b) reducing the carrying amount to reflect the lease payments made; and
(c) remeasuring the carrying amount to reflect any reassessment or lease modifications
specified in paragraphs 39-46, or to reflect revised in substance fixed lease payments
(see paragraph B42).

IFRS 16.39-43 indeholder en lang raekke regler om regulering af leasingforpligtelsen (og en

tilsvarende regulering af leasingaktivet), mens IFRS 16.44-46 indeholder regler om @ndring
af en allerede indgdet leasingaftale (gennemgés naermere nedenfor):
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Reassessment of the lease liability

39 After the commencement date, a lessee shall apply paragraphs 40-43 to remeasure the
lease liability to reflect changes to the lease payments. A lessee shall recognise the amount
of the remeasurement of the lease liability as an adjustment to the right-of-use asset.
However, if the carrying amount of the right-of-use asset is reduced to zero and there is
a further reduction in the measurement of the lease liability, a lessee shall recognise any
remaining amount of the remeasurement in profit or loss.

40 A lessee shall remeasure the lease liability by discounting the revised lease payments using
a revised discount rate, if either:

(a) there is a change in the lease term, as described in paragraphs 20-21. A lessee shall
determine the revised lease payments on the basis of the revised lease term; or

(b) there is a change in the assessment of an option to purchase the underlying asset,
assessed considering the events and circumstances described in paragraphs 20-21 in
the context of a purchase option. A lessee shall determine the revised lease payments
to reflect the change in amounts payable under the purchase option.

41 In applying paragraph 40, a lessee shall determine the revised discount rate as the interest
rate implicit in the lease for the remainder of the lease term, if that rate can be readily
determined, or the lessee’s incremental borrowing rate at the date of reassessment, if the
interest rate implicit in the lease cannot be readily determined.

42 A lessee shall remeasure the lease liability by discounting the revised lease payments, if
either:

(@) there is a change in the amounts expected to be payable under a residual value gua-
rantee. A lessee shall determine the revised lease payments to reflect the change in
amounts expected to be payable under the residual value guarantee.

(b) there is a change in future lease payments resulting from a change in an index or
a rate used to determine those payments, including for example a change to reflect
changes in market rental rates following a market rent review. The lessee shall remea-
sure the lease liability to reflect those revised lease payments only when there is a
change in the cash flows (ie when the adjustment to the lease payments takes effect).
A lessee shall determine the revised lease payments for the remainder of the lease term
based on the revised contractual payments.

43 In applying paragraph 42, a lessee shall use an unchanged discount rate, unless the chan-
ge in lease payments results from a change in floating interest rates. In that case, the lessee
shall use a revised discount rate that reflects changes in the interest rate.

Baseret pd ovenstdende kan IFRS 16s regler om revurderinger af leasingforpligtelsen opdeles
i folgende kategorier:

1. Revurderinger af udnyttelsen af optioner til at forleenge eller forkorte leasingperioden
som fglge af en vaesentlige begivenhed eller veesentlige eendringer i omsteendighederne,
som er inden for leasingtagers kontrol.

2. Revurderinger af leasingperioden som fglge af udnyttelse af en option til at forlaenge eller
forkorte leasingperioden.

3. Revurderinger af leasingforpligtelsen som fglge af eendringer i veerdien af en restveerdiga-
ranti, jf. IFRS 16.42(a).

4. Revurderinger af leasingforpligtelsen som fplge af @ndringer i veerdien af det indeks eller
den rente, som leasingydelserne baseres p4, jf. IFRS 16.42(b).
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En revurdering af leasingforpligtelsen skal indregnes som en korrektion til leasingaktivet,
medmindre leasingaktivet allerede udggr 0. I sidstnaevnte tilfeelde skal en negativ revurdering
af leasingaktivet indteegtsfores i resultatopggrelsen.

Ad 1 og 2 — Revurdering som folge af udnyttelsen af optioner vedrgrende leasingperioden
IFRS 16.20-21 indeholder serlige regler om efterfplgende reguleringer, sdfremt leasingperio-
den andrer sig:

20 A lessee shall reassess whether it is reasonably certain to exercise an extension option, or
not to exercise a termination option, upon the occurrence of either a significant event or a
significant change in circumstances that:

(@) is within the control of the lessee; and

(b) affects whether the lessee is reasonably certain to exercise an option not previously
included in its determination of the lease term, or not to exercise an option previously
included in its determination of the lease term (as described in paragraph B41).

21 An entity shall revise the lease term if there is a change in the non-cancellable period of a
lease. For example, the non-cancellable period of a lease will change if:

(a) the lessee exercises an option not previously included in the entity’s determination of
the lease term;

(b) the lessee does not exercise an option previously included in the entity’s determination
of the lease term;

(c) an event occurs that contractually obliges the lessee to exercise an option not pre-
viously included in the entity’s determination of the lease term; or

(d) an event occurs that contractually prohibits the lessee from exercising an option pre-
viously included in the entity’s determination of the lease term.

Der er vaesentlig forskel p& IFRS 16.20 og IFRS 16.21.

IFRS 16.20 kreever en 2ndring af leasingforpligtelsen, sfremt leasingtager vurderer udnyttelsen
af en forlaengelsesoption i leasingaftalen eller en option til at forkorte leasingperioden, ander-
ledes end oprindeligt forudsat som fglge af enten en veasentlig begivenhed eller en vasent-
lig eendring i omstaendighederne, som er under leasingtagers kontrol og pavirker leasingta-
gers beslutning om udnyttelse af optioner eller ikke at udnytte en option. Det kan fx vere,
hvis leasingtager har mulighed for at forlaenge leasingaftalen efter en given periode og efter
en andring i de oprindelige planer nu vurderer, at det er rimelig sandsynligt, at man vil for-
leenge leasingperioden. I sa fald skal leasingforpligtelsen eendres. Efter IFRS 16.41 skal denne
e&ndring ske pd baggrund af en opdateret diskonteringsfaktor.

IFRS 16.21 kraever en @ndring af leasingforpligtelsen, séfremt leasingtager rent faktisk veelger at
udnytte en option til fx forlaengelse — forudsat at der ikke tidligere har vaeret taget hensyn til
optionen. Ogsa denne @ndring forudsatter anvendelse af en opdateret diskonteringsfaktor, jf.
IFRS 16.41. Det samme geelder i gvrigt, hvis leasingtager veelger ikke at udnytte en option, der
ellers var forudsat udnyttet ved opggrelsen af leasingforpligtelsen.

De to bestemmelser indebeerer séledes, at der ikke er et udtrykkeligt krav om — eller mulighed
for —Igbende at lave vurderinger af, om man gnsker at forlaenge eller forkorte leasingperioden.
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Det mé og skal udelukkende ske, hvis der indtraffer en begivenhed eller omsteendighed hos
leasingtager, hvilket medfgrer, at leasingtager gnsker a@ndringen, og @ndringen er rimelig
sandsynlig. I sa fald skal der foretages en revurdering. Det skal tilsvarende ske, hvis leasing-
tager simpelthen blot beslutter at forleenge/forkorte leasingperioden og meddeler dette til
leasinggiver.

Reglerne indebarer sdledes, at hvis der sker forhold i markedet, er det ikke ngdvendigvis
noget, som ggr, at leasingtager skal forholde sig hertil — men forholder leasingtager sig til det
og a&ndrer den resterende leasingperiode ved at udnytte optionen, skal det naturligvis afspejles
i aktivet og forpligtelsen. Det synes bl.a. at have den konsekvens, at sdfremt man som leasing-
tager bliver opmarksom pa en @ndring i markedet, som medfgrer, at man internt vurderer, at
man hejst sandsynligt vil forleenge, s skal der ikke ske en nyberegning af leasingforpligtelsen
og -aktivet, for man endeligt beslutter en forleengelse og meddeler udnyttelse af optionen til
leasinggiver. Arsagen er formentlig, at det ikke skal vaere muligt at zndre i vasentlige aktiver
og forpligtelser, blot fordi man internt forventer noget andet — virksomheden skal sdledes veaere
forpligtet ved, at der skal ske meddelelse til leasinggiver.

Reglerne om andringer af leasingforpligtelsen og leasingaktivet i tilfaelde af, at man forventer
at forleenge leasingperioden, kan illustreres séledes:

Eksempel 7: Zndringer i den forventede leasingperiode

Beskrivelse af situationen

En virksomhed har indgdet en leasingaftale for en bygning inkl. grund, hvor der beta-
les en konstant leje hen over leasingperioden. I leasingaftalen er indbygget en mulighed
for at forlenge leasingperioden i yderligere ti dr til en uandret leje. Da leasingaftalen
blev indgdet, blev det ikke anset som rimelig sandsynligt, at denne option blev udnyttet,
hvorfor ydelserne for de efterfolgende ti ar omfattet af forleengelsesoptionen ikke blev
indregnet i veerdien af leasinggaelden hhv. leasingaktivet, jf. IFRS 16.18.

Virksomheden har imidlertid konstateret, at markedslejen pd lejemdl generelt er sti-
gende. Det er derfor nu overvejende sandsynligt, at virksomheden forventer at udnytte
forlangelsesoptionen.

Skal leasingforpligtelsen og det tilhgrende aktiv omvurderes?

Lgsning

Eftersom den @ndrede omstandighed ikke er under leasingtagers kontrol — endring i
markedslejen — skal der ikke foretages en revurdering af optionen til at forlange lea-
singperioden. Fgrst i en situation, hvor leasingtager rent faktisk udnytter optionen og
forlanger lejemdlet, skal der foretages en revurdering af leasingperioden og dermed af
bdde leasingaktivet og -forpligtelsen.
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En situation, hvor leasingtager pé grund af interne forhold vurderer, at en forlaangelsesoption
rimeligt sandsynligt vil blive udnyttet, kan illustreres sdledes:

Eksempel 8: Zndringer i den forventede leasingperiode og konsekvensen for
de regnskabsmaessige vardier

Beskrivelse af situationen

En virksomhed har leaset en ejendom i en periode pd ti ar. Der er mulighed for forlan-
gelse med fem dr, men det vurderes initialt ikke at vare rimeligt sikkert. Derfor lpber
leasingaftalen regnskabsmeessigt i ti dr-

I dr 6 overtager virksomheden en aktivitet fra en anden virksomhed, og det besluttes
derfor ultimo dr 6 at forleenge lejemdlet i yderligere fem dr.

Hvorledes skal forlangelsen af leasingaftalen behandles?

Lgsning

I dr 0 ved indgdelse af leasingaftalen vurderes, at den interne rente fastlaegges baseret pd
en alternativ ldnerente, da det ikke er muligt at opgore den interne rente i leasingaftalen.
Der kan laves folgende beregning af leasingydelsen og leasingaktivet med en ldnerente pd
5 9% (tal er udelukkende medtaget til og med dr 6):

Leasingforpligtelse Leasingaktiv

Leasing- Renter : Afskriv- :
Ar  Primo  ydelse 5% Ultimo : Primo  ninger  Ultimo :

1 - - 17770 373.161 : 420.391 -42.039 378.352 :

2 373161 -50.000 16.158 339.319 : 378.352 -42.039 336.313 '

3 339.319 -50.000 14.466 303.785 : 336.313 -42.039 294.274 :

4 303785 -50.000 12.689 266.474 : 294274 -42.039 252.235 :

266.474 227.298 : 252.235 210.196 :

Ultimo dr 6 @ndres vurderingen af, om man forventer at udnytte forleengelsesoptionen.
Det sker som folge af forhold hos leasingtager — nemlig at der erhverves en ny aktivitet,
som gor, at det er hensigtsmeaessigt at forleenge. Derfor laves en ny beregning af vardien
af leasingaktivet og den tilhgrende forpligtelse i den resterende periode. En ny beregning
— baseret pd en ny, opdateret intern rente pd 6 % — viser, at leasingforpligtelsen udger
TDKK 378 mod TDKK 186 ultimo dr 6, jf. ovenfor. Denne forggelse af leasinggelden pd
TDKK 192 skal indregnes som en foregelse af galden og en tilsvarende forggelse af det
leasede aktiv. Zndringen medforer sdledes ingen umiddelbar effekt i resultatopgerelsen.
Denne bliver imidlertid pdvirket fremadrettet, eftersom en ny afskrivningsprofil for akti-
vet hhv. tilbagebetaling af gaelden ser sdledes ud:
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................... Leasingforpligtelse ... Leasingaktv . Anig

Leasing- Renter Afskriv- : omkost-
Ar  Primo  ydelse 6 % Ultimo : Primo  ninger Ultimo : ning

281.680 245.581 : 240.112 200.093 :

11 245581 -50.000 11.435 202.016 : 200.093 -40.019 160.074 :

12 202.016 -50.000 8.821 155.837 : 160.074 -40.019 120.055 :

13 155.837 -50.000 6.050 106.887 : 120.055 -40.019  80.036 :

14 106.887 -50.000 3.113 55.000: 80.036 -40.018 40.018:

15 55.000 -55.000 0 0 40.018 -40.018 -

Ad 3 - Zndringer i vardien af en restvaerdigaranti

Huvis leasingtager garanterer en bestemt restveerdi pé aktivet, vil det belgb, der skal indregnes,
afhange af, hvad det underliggende leasingaktiv skgnnes at veere veerd, nér leasingperioden
ophorer. Er aktivets markedsverdi hgjere end restveaerdibelgbet, mé det forventes, at restveerdi-
garantien ikke medfgrer betalinger fra leasinggiver — og folgelig skal der heller ikke indregnes
en betaling herfor som del af leasingforpligtelsen, jf. IFRS 16.26(c) (»amounts expected to be
payable«).

Henover leasingperioden kan aktivets markedsveaerdi imidlertid eendre sig, hvorfor restveerdi-
garantien kan blive aktuel. Det betyder samtidig, at leasingforpligtelsen skal andres tilsvaren-
de. I disse tilfaelde sker der sdledes en regulering af bide leasingforpligtelsen og leasingaktivet.
Denne justering af leasingforpligtelsen skal opgares baseret pd den oprindelige diskonterings-
faktor i leasingaftalen.

Ad 4 — ZAndringer i den referencerente eller det indeks, variable leasingbetalinger baseres pd
Her er tale om andringer, der skyldes endringer i fx et renteindeks, hvor leasingbetalingen
er baseret pa det underliggende renteindeks, fx CIBOR. Eftersom CIBOR lgbende endrer sig,
skal leasingforpligtelsen opdateres. Det skal dog understreges, at hvis fx indekset 2endres opad
med 1 %-point, skal den resterende leasingforpligtelse tilsvarende reguleres med denne vaerdi
—uden hensyntagen til, om der forventes efterfelgende endringer i renten, fx et fald. Det bety-
der, at leasingforpligtelsen beregnes baseret pd indeksets vaerdi pd den seneste balancedag.
Denne justering af leasingforpligtelsen skal opggres pa grundlag af den oprindelige diskonte-
ringsfaktor i leasingaftalen.

Leasing efter IFRS 16 43

50
z
5
o
=
80
o
80
=
I
&0
[}
—
=
=
5
[
—
()
80
<
]
80
E
7
3]
Q
—




Reglerne kan illustreres med fplgende eksempel:

Eksempel 9: Zndring i det indeks, en variabel leasingydelse opgares efter

Beskrivelse af situationen

En virksomhed har indgdet en leasingaftale vedrgrende en bygning inkl. grund, hvor der
betales en leje hen over leasingperioden. I leasingaftalen opgores leasingbetalingerne ud
fra et grundbelgpb, der drligt reguleres med udviklingen i et indeks. Indekset forventes pd
indgdelsestidspunktet at stige 1 % drligt. Pd indgdelsestidspunktet blev leasingforpligtel-
sen og leasingaktivet derfor opgjort ud fra en stigning pd 6 %.

Nu @ndrer indekset sig til 0,5 %, sdledes at ydelsen pr. dr forventes at blive lavere end
oprindeligt forudsat.

Lgsning

Efter IFRS 16.42(b) skal leasingforpligtelsen justeres ved @ndringer i det indeks, som
opgorelsen af leasingbetalingerne oprindeligt er baseret pd. Andringen indebarer, at der
beregnes en ny nutidsveerdi af de tilbagevaerende leasingbetalinger baseret pd den nye lea-
singydelse reguleret med den nye vaerdi af indekset. Den pdgaldende regulering af forplig-
telsen modposteres direkte pd anlaegsaktivet, jf. IFRS 16.39. Det bemarkes, at den endrede
nutidsvaerdi af de tilbagevaerende leasingbetalinger inkl. det nye indeks skal opgores med
afsat i den oprindelige diskonteringssats, jf. IFRS 16.43.

Det er samtidig vigtigt at veere opmarksom pd, at hvis endringen skyldes en &ndring i en
variabel rente, skal vurderingen foretages med basis i den nye interne rente, jf. IFRS 16.43.

3.1.4  Andring af en leasingaftale

IAS 17 indeholdt ikke regler om den regnskabsmaessige behandling af eendringer til en leasing-
aftale. Her blev blot forudsat, at s&fremt aftalen blev a&ndret, skulle den betragtes som en ny
aftale — men hvorledes man skulle forholde sig, nar der var forskel i de indregnede verdier fra
den gamle til den nye aftale, var ikke klart. IFRS 16 indeholder nu detaljerede regler herom.

Grundleggende forudsetter IFRS 16, at eendringer af selve leasingaftalen skal medfgre en ny
vurdering af aftalen, herunder af belgb mv., der indregnes. En @&ndring af en leasingaftale skal
adskilles fra &@ndringer i de bagvedliggende skgn og forudsetninger, der altid ligger til grund
for vurderingen af aftalen. Af IFRS 16.44-46 fremgér reglerne om andring af leasingaftaler:
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Lease modifications
44 A lessee shall account for a lease modification as a separate lease if both:
(a) the modification increases the scope of the lease by adding the right to use one or more
underlying assets; and
(b) the consideration for the lease increases by an amount commensurate with the stand-
alone price for the increase in scope and any appropriate adjustments to that stand-
alone price to reflect the circumstances of the particular contract.
45 For alease modification that is not accounted for as a separate lease, at the effective date
of the lease modification a lessee shall:
(a) allocate the consideration in the modified contract applying paragraphs 13-16;
(b) determine the lease term of the modified lease applying paragraphs 18-19; and
(c) remeasure the lease liability by discounting the revised lease payments using a revised
discount rate. The revised discount rate is determined as the interest rate implicit in
the lease for the remainder of the lease term, if that rate can be readily determined, or
the lessee’s incremental borrowing rate at the effective date of the modification, if the
interest rate implicit in the lease cannot be readily determined.
46 For a lease modification that is not accounted for as a separate lease, the lessee shall
account for the remeasurement of the lease liability by:
(a) decreasing the carrying amount of the right-of-use asset to reflect the partial or full
termination of the lease for lease modifications that decrease the scope of the lease.
The lessee shall recognise in profit or loss any gain or loss relating to the partial or full
termination of the lease.
(b) making a corresponding adjustment to the right-of-use asset for all other lease modi-
fications.

En andring i en leasingaftale kan fx veere eendringer i kontraktbestemmelserne om brugstid,
endring af selve aktivet, tilstedevaerelsen af optioner mv. Sddanne @ndringer folger af justerin-
ger i selve leasingaftalen, mens justeringerne som neaevnt i afsnit 3.1.3.4 er udtryk for 2ndrede
skgn inden for rammerne af den gaeldende leasingaftale.

IFRS 16.44-45 omhandler i realiteten to forskellige typer af eendringer:

e Hvis andringen fgrer til en udvidelse af omfanget af leasingaftalen, samtidig med at pri-
sen pa udvidelsen andres tilsvarende (baseret pd stand-alone-prisen eller en pris, som
svarer til betingelserne i gvrigt i den hidtidige aftale, fx indeholdende en rabataftale),
skal &ndringen behandles serskilt som en ny leasingaftale. Dette medferer derfor et nyt
leasingaktiv og en ny leasingforpligtelse, jf. IFRS 16.44.

e Hvis andringen ikke omfattes af IFRS 16.44, skal leasingforpligtelsen revurderes baseret
pé de nye forudsatninger om lgbetid, betalinger mv. Denne opggrelse skal ske pa basis af
en ajourfgrt diskonteringsfaktor, jf. IFRS 16.45.

IFRS 16 forudsetter sdledes, at en @ndring af aftalen, som i realiteten medferer en ekstra
ny aftale, ogsa skal behandles som s&dan. I tilfeelde, hvor en leasingaftale begreanses, fx ved
at omfanget af det leasede aktiv indskraenkes, eller leasingperioden forkortes, skal aftalen
behandles efter andre regler, jf. mere umiddelbart nedenfor.
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Efter IFRS 16.45, som omhandler enten udvidelse eller indskreenkning af leasingaftalen, skal
leasingforpligtelsen &ndres. Nar der ikke er tale om en ny serskilt leasingaftale, skal endrin-
gen indarbejdes ved at genberegne den oprindelige leasingforpligtelse og @&ndre veerdien af
leasingaktivet tilsvarende. Hvis leasingforpligtelsen andres i nedadgdende retning, skal det
anses som en delafstdelse af et aktiv. IFRS 16, herunder Basis for Conclusions, indeholder
imidlertid ingen neermere forklaring p&, hvorledes en sddan delvis justering af veerdien skal
foregd. En egnet metode synes at vaere, at man sammenholder de hidtidige og de nye ydelser
pa leasingaftalen baseret pa den hidtidige diskonteringsfaktor. Udggr den hidtidige (tilbagedi-
skonterede) leasingrestgaeld séledes 400, mens vardien af de nye ydelser (tilbagediskonteret
med den hidtidige diskonteringsfaktor) udger 300, anses 1/4 af leasingaktivet som afstéet.
Som navnt indeholder standarden imidlertid ikke detailregler herom. Gevinst eller tab ved
reduktionen af leasingaftalen skal indregnes i resultatopgerelsen. I nedenstdende eksempel er
vist, hvorledes en reduktion af leasingaftalen kan behandles:

Eksempel 10: Zndring af en leasingaftale, hvor antallet af kvadratmeter
reduceres

Beskrivelse af situationen

Leasingtager indgdr en tidrig lejekontrakt for 5.000 kvadratmeter kontorlokaler. Den
drlige leasingydelse er DKK 50.000. Det er ikke muligt at opgore den interne rente i lea-
singaftalen, hvorfor leasingtagers marginale ldnerente pd 6 % benyttes.

I begyndelsen af dr 6 aftaler lejer og udlejer at reducere omfanget af det oprindelige antal
kvadratmeter til 2.500. Den drlige faste leasingydelse er fremadrettet (fra forste kvartal i
dr 6 til dr 10) pd DKK 30.000. Den marginale ldnerente ved forste kvartal af dr 6 er 5 %.

Lgsning
Kontraktaendringen far effekt fra forste kvartal i dr 6. Leasingtager skal justere leasingfor-
pligtelsen baseret pd folgende:

a) En resterende leasingperiode pd fem ar

b) Arlige leasingydelser pé DKK 30.000

¢) Leasingtagers marginale ldnerente pd 5 %.

Dette giver en ny leasingforpligtelse pd DKK 129.884.

Samtidig skal leasingtager justere leasingaktivets bogforte vardi med en proportionel

reduktion svarende til reduktionen af kvadratmeter (dvs. 50 %, da lejemdlet reduceres fra
5.000 til 2.500 kvadratmeter).
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50 % af leasingaktivet svarer til DKK 92.001 (den bogferte vaerdi af leasingaktivet var
DKK 184.002). 50 % af leasingforpligtelsen svarer til DKK 105.309 (leasingforpligtelsen
var DKK 210.618 for @ndringen i kontrakten). Nettodifferencen (105.309 — 92.001 =
DKK 13.308) indregnes som en gevinst i resultatopgerelsen i forste kvartal af dr 6 som
folge af modifikationen af aftalen. Denne gevinst anses som en realisationsgevinst vedrg-
rende en del af leasingaktivet.

Endvidere indregner leasingtager differencen mellem den resterende leasingforpligtelse
(DKK 105.309) og den @ndrede leasingforpligtelse (DKK 129.884) svarende til DKK
24.575 som en justering til leasingaktivet, der afspejler ndringen i leasingydelsen og den
@ndrede diskonteringsrente.

50
z
5
o
=
80
o
80
=
I
&0
[}
—
=
=
5
[
—
()
80
<
]
80
E
7
3]
Q
—

3.1.5  Salg og tilbageleasing

I praksis sker det, at en virksomhed szlger et aktiv til fx en finansiel investor, hvorefter akti-
vet leases tilbage. Formalene kan vere flere, fx at forbedre likviditeten og/eller at opna en
hgjere grad af fleksibilitet i fremtiden ved at lease fremfor at eje. Det er typisk ejendomme,
der saelges og tilbageleases, men i praksis forekommer ogsé salg og tilbageleasing af produk-
tionsudstyr.

Ved en sddan transaktion skal virksomheden indledningsvist vurdere, hvorvidt der er tale
om et salg, jf. reglerne herom i IFRS 15.

Hvis aftalen opfylder kriterierne i IFRS 15, og der dermed er tale om en salgstransaktion,
skal szlger/leasingtager indregne en forholdsmeessig gevinst/tab fra salget baseret pa den
periode af aktivets levetid, som reelt er overfgrt til kober/leasinggiver. Hvis aktivet fx har
en restlevetid pa 50 ar, og leasingaftalen Ipber i 10 &r, indregnes groft sagt en gevinst/et tab
vedrgrende de 40 ar, som reelt er overfgrt til kpber/leasinggiver. Leasingtager/salger skal
gore fplgende:

¢ Indregne et leasingaktiv svarende til den andel af den regnskabsmeessige veerdi, som lea-
singtager via leasingaftalen har bibeholdt (i eksemplet ovenfor de 10 &r), samt

¢ Indteegtsfore en gevinst/omkostningsfgre et tab vedrgrende den restlevetid, som er over-
fort til kgber/leasinggiver (i eksemplet ovenfor de 40 ar).
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Modellen er illustreret i fglgende eksempel:

Eksempel 11: Salg og tilbageleasing

Beskrivelse af situationen

En virksomhed besidder en bygning, der er bogfert til TDKK 1.000. Bygningen salges til
TDKK 1.800 og leases samtidig tilbage i 18 dr med en drlig leasingydelse pd TDKK 120
og en intern rente pd 4,5 %.

Hvorledes skal de to transaktioner behandles?

Lgsning

Ved salget opstdr en urealiseret gevinst pd TDKK 800. Af denne er det kun den del, som
reelt szlges, der kan indtaegtsfores. Der skal derfor indregnes en gevinst pd TDKK 151 (se
beregningen i nedenstdende) ved salg af bygningen.

Den andel af bygningen, der leases tilbage, skal derimod ikke afgangsfores, og der kan
ikke indregnes en gevinst herpd. Den del, der forbliver tilbage, udggres af den andel
af dagsvardien pd aktivet, som leases tilbage. Der indregnes derfor et leasingaktiv for
brugsretten opgjort til TDKK 811 (se beregningen i nedenstdende). Samtidig indregnes
en leasingforpligtelse svarende til nutidsvaerdien af leasingydelserne pd TDKK 1.459.

Sale and lease back DKK 1.459.200

Kontant DKK 1.800.000 P LR DKK 1.000.000
i DKK 1.800.000
Brugsrettighed ~ DKK 810.667 <t _ DKK 810.667
Bygning DKK 1.000.000
Forpligtelse DKK 1.459.200
Gevinst DKK 151.467

DKK 1.800.000 - DKK 1.459.200

DKK 1.800.000
= DKK 151.467

Safremt transaktionen ikke opfylder kriterierne for et salg, forbliver aktivet i seelgers balance,
og den modtagne betaling indregnes som en finansiel forpligtelse (1&n).

3.1.6  Overgangsregler for leasingtager

IFRS 16 skal implementeres for regnskabsar, der begynder den 1. januar 2019 eller senere.
Standarden er godkendt af EU, hvorfor det er muligt at fgrtidsimplementere standarden i 2018.
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Standarden indeholder en raekke overgangsregler, eftersom en fuld implementering med til-
bagevirkende kraft &benlyst vil forekomme vanskelig for mange virksomheder. Standarden
kan i stedet vaelges implementeret fra og med implementeringséret (fx 1. januar 2019), sa
sammenligningstal ikke tilpasses. Hertil kommer, at leasingforpligtelserne vedrgrende de
aftaler, der tidligere blev klassificeret som operationelle leasingaftaler, kan indregnes base-
ret pa de nuverende operationelle leasingforpligtelser. De pageeldende aktiver kan tillige
indregnes baseret pé den opgjorte forpligtelse.

De vasentligste valg i forbindelse med implementeringen er illustreret i nedenstdende

beslutningsdiagram:

Figur 8: Oversigt over implementeringsreglerne for leasingtager (omfatter ikke
de szerlige regler vedrgrende salg og tilbageleasing i IFRS 16.C18)

Implementering
med fuld tilbage-
virkende kraft
[IFRS 16.C5(a)]

Simplificeret
d model: Implemen-
tering pr. primo im-
plementeringsaret
(fx 1. januar 2019)
[IFRS 16.C5(b)]

Implementeringsaret
og sammenligningsaret
tilrettes fuldt ud i
forhold til den nye
standard

Leasingaktivet
Alle finansielle leasing-
aktiver fortseetter

uzendrede, mens opera- ;’

tionelle leasingaftaler
behandles efter én af
folgende modeller
[IFRS 16.C8(b)]

Leasingforpligtelsen
Alle finansielle leasing-
forpligtelser fortsaet-
ter ueendrede, mens
operationelle leasing-
forpligtelser opgeres
til nutidsveerdien af de
tilbagevaerende lea-
singydelser, diskonteret
med leasingtagers
marginale lanerente
[IFRS 16.C8(a)]

Aktivet opgeres med
tilbagevirkende kraft
baseret pa IFRS 16,
dvs. at den tilbage-
veerende regnskabs-
maessige veerdi
afthaenger af, hvad der
ville veere afskrevet
pa aktivet, hvis det fra
starten havde vaeret
opgjort efter standarden
[IFRS 16.C8(b)(i)]

Aktivet opgeres til
samme veerdi som
leasingforpligtelsen

[IFRS 16.C8(b)(ii)]

Operationelle leasing-
aftaler vedrgrende
»low value assets«

behoves ikke indregnet
[IFRS 16.C9(a)]

Korte leasingaftaler, der
udlgber indenfor
12 mdr. fra primo
implementeringsaret
behgves ikke indregnet
[IFRS 16.C10(c)]
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Disse implementeringsregler ggr, at implementeringen af standarden er lettere for virksom-
hederne og forh&bentligt ikke vil give vaesentlige problemer for virksomhederne, ud over den
betydelige opgave med at indsamle data om de operationelle leasingaftaler. Ovennevnte
overgangsregler medfgrer i princippet tre modeller:

1. Fuldt tilbagevirkende kraft.

2. Indregning pr. 1. januar 2019 af leasingforpligtelsen opgjort ud fra de tilbagediskonte-
rede resterende leasingydelser (med den marginale l&nerente pr. 1. januar 2019 som dis-
konteringsfaktor) — og leasingaktivet med samme vaerdi.

3. Leasingforpligtelsen som nr. 2 — men hvor aktivet indregnes med tilbagevirkende kraft
med den marginale ldnerente pr. 1. januar 2019 som diskonteringsfaktor.

Forskellen mellem nr. 2 og nr. 3 vil udelukkende veaere veerdien af aktivet i balancen, eftersom
leasinggeelden i de to situationer bliver ens. Imidlertid vil veerdien af aktiverne i nr. 3 forment-
lig ofte veere lavere end geeldsforpligtelsen, hvorfor virksomheden initialt pr. 1. januar 2019 vil
have en negativ effekt pa egenkapitalen ved implementeringen. Imidlertid "spares” efterfgl-
gende afskrivninger fra den lavere veerdi af aktiver, man indregner pr. 1. januar 2019.

Som det fremgér af beslutningstrzeet, vil det ikke veere muligt i 2019-arsrapporten at anvende
lempelserne med effekt for sammenligningséret 2018. Hvis man gnsker at vise sammenlignings-
tal for 2018 baseret pé de nye regler, skal der ske en fuld implementering af standarden tilbage
i tid. Denne restriktion synes ikke logisk, men overgangsreglerne giver ikke mulighed for en
anden implementering. Det mé derfor forventes, at nogle virksomheder i stedet vil beskrive
effekten i noterne, da en fuld implementering ogsa i sammenligningsaret kan veere byrdefuld.

3.2 Leasingtager — praesentation

Leasingaktiver skal enten prasenteres sarskilt i balancen eller som en del af de materielle
anleegsaktiver i den kategori, de hgrer til. Hvis de ikke prasenteres serskilt i balancen, skal
det oplyses i noterne, hvilken regnskabspost i balancen de indgér i og med hvilket belgb.
Leasingaktiver, der er investeringsejendomme — det vil sige som leases videre ud pa operatio-
nelle leasingaftaler — skal preesenteres som sddanne i balancen efter reglerne i IAS 40.

Leasingforpligtelser skal tillige enten preesenteres serskilt i balancen eller sammen med
andre finansielle forpligtelser. Hvis de ikke preesenteres sarskilt, skal det i noterne oplyses,
hvilken regnskabspost i balancen de indgar i og med hvilket belgb.

1 pengestrgmsopggrelsen skal den del af leasingydelsen, der anses som afdrag pé leasinggeel-
den, praesenteres som pengestrgmme fra finansieringsaktivitet, mens rentebetalinger enten
preaesenteres som pengestrgmme fra driftsaktivitet eller pengestrgmme fra finansieringsak-
tivitet aftheengig af virksomhedens valgte regnskabspraksis for presentation af finansielle
omkostninger i pengestrgmsopggrelsen.
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Der er ikke yderligere pengestrgmme knyttet til en leasingaftale. Ved indgdelse af leasingaf-
talen er der séledes ikke tale om en investerings- og finansieringstransaktion i pengestrgms-
opgorelsen, eftersom der ikke er pengestromme knyttet til selve indgaelsen af leasingaftalen.
I stedet skal transaktionen oplyses som en non-cash-transaktion, jf. IAS 7.43-44.

Betalinger vedrgrende kortfristede leasingaktiver, leasingaktiver af lav veerdi og variable lea-
singbetalinger, der ikke er del af leasingforpligtelsen, skal praesenteres som pengestrgmme
fra driftsaktivitet.

3.3 Leasingtager — oplysninger

Leasingtager skal bl.a. oplyse folgende i noterne:
» Hvilken regnskabspost i balancen leasingaktiver og -forpligtelser indgér i, sdfremt de ikke
er praesenteret serskilt i balancen.

For regnskabsperioden skal fglgende belgb oplyses:
¢ Leasingaktiver:

- Afskrivninger pr. aktivtype

- Bogfgrt veerdi pr. aktivtype
¢ Leasingforpligtelser:

- Rentebelgbet vedrgrende leasingforpligtelser

- Forfaldsanalyse i overensstemmelse med IFRS 9
* Oplysninger til resultatopggrelsen:
Leasingydelser pé kortfristede leasingaftaler
Leasingydelser pa leasingaktiver af lav veerdi
- Variable leasingydelser, der ikke er en del af leasingforpligtelsen
Indtaegter fra videreleasing (sub-leases)
Gevinst og tab fra sale and leaseback

e Samlede betalte pengestrgmme fra leasingaftaler
¢ Fremtidige pengestrgmme fra:

Variable leasingbetalinger

- Optioner

Garanterede restvaerdier

Leasingaftaler, der endnu ikke er tradt i kraft, men som er indgaet
- Kortfristede leasingaftaler.

For leasede investeringsejendomme skal ligeledes gives oplysninger efter IAS 40.

Derudover skal gives den ngdvendige kvalitative og kvantitative information, som regnskabs-
bruger behgver for at kunne forstd leasingaftalernes pavirkning pa virksomhedens finansielle
stilling, performance og pengestrgmme. Der er i IFRS 16 givet eksempler pd, hvilke oplysnin-
ger dette kunne veere.

Det skal oplyses, hvis virksomheden anvender reglerne for kortfristede leasingaftaler og lea-

singaftaler med leasingaktiver til lav vaerdi, og hvordan virksomheden har valgt at indregne
disse leasingaftaler.
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4. Leasinggiver
4.1 Leasinggiver — indregning og maling

For leasinggiver atheenger den regnskabsmessige behandling af klassifikationen af leasingaf-
talen. Her opereres fortsat med en klassifikation som enten en operationel leasingaftale eller
en finansiel leasingaftale pd samme méde som under de hidtidige regler i IAS 17. IFRS 16 har
derfor stort set ikke fgrt til 22andringer i regnskabsafleggelsen for leasinggivere. Dog geelder
den &ndrede definition af en leasingaftale ogsé for leasinggiver, som altsd pd baggrund af den
nye definition skal vurdere, om en aftale overhovedet er en leasingaftale, jf. afsnit 2.1.

Leasingaftalen skal klassificeres som enten operationel eller finansiel pa indg&elsestidspunktet
og skal efter leasingaftalens begyndelse kun revurderes ved eendringer til selve leasingaftalen.

4.1.1 Klassifikation af leasingaftaler

Finansiel leasing er en leasingaftale, hvorved alle vaesentlige — eller stort set alle veesentlige
— fordele og risici, der er knyttet til at eje aktivet, overfgres til leasingtager, uanset om ejen-
domsretten overgdr til leasingtager ved leasingperiodens slutning eller ej. @vrige aftaler er
operationelle leasingaftaler.

IFRS 16.63 opstiller en reekke kriterier til at vurdere, hvorvidt en leasingaftale er finansiel
leasing:

4.1.1.1 Primazre kriterier

Hvorvidt alle eller stort set alle fordele og risici knyttet til at eje aktivet overfgres til leasing-
tager, afggres ud fra en helhedsvurdering af indholdet i kontrakten. En leasingkontrakt anses
séledes som udgangspunkt for en finansiel leasingkontrakt, hvis et eller flere af folgende
kriterier er opfyldt:

1. Ejendomsretten til aktivet overgar til leasingtager ved leasingperiodens slutning

2. Leasingtager har en option pd at kgbe det leasede aktiv ved leasingkontraktens ophgr til
en pris, der ma forventes at ligge vaesentligt under dagsvaerdien pé aktivet ved leasing-
kontraktens ophgr

3. Leasingperioden lpber over en vesentlig del af den forventede gkonomiske levetid for
aktivet

4. Nutidsveerdien af leasingbetalingerne svarer i al vaesentlighed til aktivets dagsvaerdi

5. Leasingaftalen omfatter et aktiv, der er fremstillet specielt til leasingtager, saledes at an-
dre ikke vil kunne benytte aktivet uden vesentlige endringer.

4.1.1.2 Supplerende, sekundzre kriterier

Ud over ovenstdende primere kriterier indeholder standarden nogle hjelpekriterier, som
samlet kan medfgre, at en leasingkontrakt skal klassificeres som en finansiel leasingkontrakt:
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6. Leasingkontrakten er opsigelig, men lejer beerer tabet ved en fortidig opsigelse

~

Leasingtager baerer risikoen/gevinstmuligheden pé restvaerdien ved leasingperiodens ophor
8. Leasingtager har mulighed for at forleenge leasingaftalen til en leje, der er vaesentligt un-
der markedslejen.

Ovenstaende kriterier gennemgas i det fplgende. Herudover henvises til afsnit 4.1.3, hvor
nutidsveerdien af leasingbetalingerne opggres. I det padgaldende afsnit er yderligere beskri-
velser af, hvorledes de indregnede veardier pavirkes af fx leasingperioden hhv. leasingbeta-
lingernes stgrrelse.

Ad 1) Ejendomsretten til aktivet overgdr til leasingtager ved leasingperiodens slutning
Overgar ejendomsretten automatisk til leasingtager ved leasingperiodens slutning, er der
altid tale om en finansiel leasingaftale. Det skyldes, at en automatisk overgang vil indebaere,
at leasinggiver i sagens natur vil sikre, at investeringen i aktivet tilbagebetales via de leasing-
ydelser, som leasingtager er forpligtet til at erleegge.

Ad 2) Leasingtager har en option til at kpbe det leasede aktiv ved leasingkontraktens ophgr

til en pris, der md forventes at ligge veesentligt under dagsverdien pd aktivet ved

leasingkontraktens ophgr
Det skal bedpmmes ud fra forholdene pa tidspunktet for indgéelse af leasingaftalen, hvorvidt
en kebsoption er fordelagtig. Er kgbsprisen sdledes vasentligt lavere end den nuvarende
dagsveerdi pé tilsvarende aktiver med den alder, som aktivet vil have pa det tidspunkt, hvor
kgbsoptionen kan udnyttes, foreligger der en fordelagtig kebsoption. Det er uden betydning,
om leasingtager forventes at selge aktivet videre til tredjemand i forbindelse med udnyttel-
sen af kgbsoptionen. I praksis indeholder leasingaftaler til tider en anvisningspligt, hvorved
leasingtager har pligt til at sikre, at aktivet seelges for et bestemt minimumsbelgb ved lea-
singperiodens afslutning. Da der er tale om en pligt for leasingtager til at betale en ydelse
— eller anvise en tredjemand, der vil betale — er der tale om en finansiel leasingaftale. Den
garanterede vaerdi er en del af minimumsleasingydelserne og dermed vardien af det tilgode-
havende, som leasingtager skal indregne i balancen.

En option til at erhverve et leaset aktiv ved slutningen af leasingperioden til en pris, der
svarer til markedsvaerdien pa dette fremtidige tidspunkt, er ikke at anse som en fordelagtig
kebsoption og skal derfor ikke medregnes i veerdien af leasingydelserne, nar leasingaftalen
skal klassificeres.

Er der ved slutningen af leasingperioden en gunstig kgbsoption — men ikke nogen kgbepligt
— anses dette belgb som en del af leasingbetalingerne, jf. definitionen pd minimumsleasing-
betalinger. Belgbet indgar sdledes ved beregning af nutidsveerdien af minimumsleasingydel-
serne, hvorved disse som udgangspunkt bliver lig aktivets veerdi ifglge leasingkontrakten.

Ad 3) Leasingperioden lgber over en vaesentlig del af den forventede gkonomiske levetid

for aktivet
IFRS 16 indeholder ikke narmere anvisninger pd, hvor stor en del af den forventede gko-
nomiske levetid kontrakten skal omfatte, for at der er tale om en vasentlig del af den for-
ventede gkonomiske levetid. Efter US GAAP blev der tidligere opereret med 75 % af den
forventede levetid, hvilket efter omstaendighederne kan vaere en rettesnor ogsé efter IFRS 16.
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Nér andelen af den forventede gkonomiske levetid skal bedgmmes, skal der ogsa tages
hensyn til eventuelle forventninger om forlengelse, jf. nedenfor om forleengelse af leasing-
aftalen til en gunstig pris.

Ad4) Nutidsvardien af leasingbetalingerne svarer i al vaesentlighed til aktivets dagsveerdi
IFRS 16 indeholder ikke nermere anvisninger pa, hvor stor en del nutidsveerdien af mini-
mumsleasingydelserne skal omfatte af aktivets dagsveerdi, for i al vaesentlighed at svare til
aktivets dagsveerdi. Efter US GAAP blev der tidligere opereret med 90 % af aktivets dagsveer-
di, hvilket efter omsteendighederne kan veere en rettesnor ogsa efter IFRS 16. Med kravet om
helhedsvurderingen in mente vil der i praksis veere en meget steerk formodning om, at nér
90 %-gransen passeres, er der altid tale om finansiel leasing. I disse tilfeelde kreeves derfor
gode argumenter for at tilbagevise formodningen. Se mere i afsnit 4.1.3 om opggrelsen af
nutidsveerdien af leasingydelserne.

Ad 5) Leasingaftalen omfatter et aktiv, der er fremstillet specielt til leasingtager, sdledes at
andre ikke vil kunne benytte aktivet uden vasentlige 2ndringer

Et specialfremstillet aktiv, som andre ikke vil kunne benytte uden veesentlige 2endringer, kun-
ne fx veere en produktionsbygning opfgrt ud fra leasingtagers specifikke gnsker eller meget
specifikt produktionsudstyr, der ikke kan anvendes af andre virksomheder. Rationalet bag
dette kriterium er, at leasingtager mé forventes enten at blive ejer af aktivet eller forventes
at forlaenge leasingkontrakten, sd den omfatter stort set hele aktivets gkonomiske levetid. Er
der ikke en sddan formodning, kan man ikke forestille sig, at en leasinggiver vil finansiere
den pagezldende aftale, eftersom leasinggiver i sé fald vil labe en betydelig gkonomisk risiko
ved at st tilbage med et aktiv, som er sé specielt, at det ikke kan forventes at kunne benyttes
af andre leasingtagere.

Ad 6-8) Sekundzere kriterier
Nr. 6-8 er udtryk for sdkaldte sekundare kriterier. I modsetning til de primeere kriterier
anses disse ikke som s steerke indikationer pé en finansiel leasingaftale, som tilfeeldet er
med de primeere kriterier.

Nr. 6 ovenfor sigter imod at fange leasingkontrakter, der i realiteten er uopsigelige i en laengere
periode som fglge af, at der er betydelige skonomiske sanktioner ved at udtraede tidligt af kon-
trakten. Nr. 7 sigter mod den situation, hvor risikoen pa restveerdien deles mellem leasingtager
og leasinggiver, evt. s leasingtager deekker et muligt tab og modtager 50 % af gevinsten pa
aktivet. Sddanne aftaler kan ogsa fjerne sa meget risiko fra leasinggiver, at man — sammenholdt
med de primeere kriterier — ender med en finansiel leasingaftale. Tilsvarende gelder nr. 8, der
tilskynder leasingtager til at fortseette leasingaftalen, hvorved leasinggivers risiko reduceres.

Helhedsvurderingen (kriterium 1-8 tilsammen)

I praksis er det ofte lettere at vurdere, hvor meget af risikoen pa aktivet, der beholdes af
leasinggiver. Er aftalen indrettet, sa leasingtager har veesentlige incitamenter til at forleenge,
til at kebe eller til at deekke tab pé aktivet, er risikoen hos leasinggiver reduceret. Reduceres
risikoen s& meget, at de vaesentligste risici og fordele baeres af leasingtager, skal leasinggiver
behandle aftalen som en finansiel leasingaftale.
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Ved bedgmmelsen af en leasingaftale skal ogsé andre forhold inddrages. Har en virksomhed
indrettet lejede lokaler, og indretningen er af et sddant omfang, at en fraflytning allerede
efter leasingperiodens udlgb vil veaere forbundet med et stort ressourcespild for leasingtager
(dvs. at indretningen efter udlgbet af leasingperioden fortsat har en vasentlig veerdi for lea-
singtager), skal det paregnes, at aftalen lgber over en la2ngere periode, dvs. at minimumslea-
singydelserne tilsvarende skal omfatte en laangere periode. Det forudsatter naturligvis, at
leasingtager har ret til forleenge aftalen ud over minimumsperioden.
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4.1.2  Andringer i allerede indgdede aftaler

Det kan forekomme, at leasingaftalen indeholder en klausul om justeringer af aftalen,
séfremt der i perioden fra indgdelsestidspunktet og frem til leasingaftalens begyndelse sker
endringer i naermere angivne faktiske forhold. Sddanne justeringer af aftalen skal tages i
betragtning ved klassifikationen af leasingaftalen.

Eksempel 12: Zndring i en leasingaftale set fra leasinggivers synsvinkel

Beskrivelse af situationen

Den 1. februar bliver der indgdet en leasingaftale, som trader i kraft ved leveringen af
leasingaktivet den 1. maj. Eftersom leasingaktivet endnu ikke er feerdigproduceret pd
indgdelsestidspunktet, indeholder leasingaftalen en klausul om, at de forelpbigt aftalte
leasingydelser bliver reguleret med udgangspunkt i leasinggivers samlede, faktiske kost-
pris for leasingaktivet.

Skal en sddan @ndring pdvirke leasinggivers klassifikation af aftalen som operationel
eller finansiel leasing?

Lgsning

Som udgangspunkt skal klassifikationen fastlaegges pd indgdelsestidspunktet. Ifplge
IFRS 16.B54 skal ovennavnte type af 2ndringer imidlertid betragtes, som om de allerede
var indtruffet pd indgdelsestidspunktet og dermed tages i betragtning ved klassifikatio-
nen som operationel eller finansiel leasing.

En tilsvarende situation kunne vere, at det pga. stor tidsforskel mellem indgdelsestids-
punktet og leasingaftalens begyndelse er aftalt, at leasingaftalens rentesats skal ndres,
sdfremt markedsrenten i den mellemliggende periode er ndret med mere end X %.
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4.1.3

Finansielle leasingaftaler

I leasinggivers arsrapport behandles en finansiel leasingkontrakt séledes:

¢ Nutidsveerdien af leasingbetalingerne, jf. umiddelbart nedenfor, opgjort ud fra leasing-
kontraktens interne rente indregnes som et tilgodehavende.

¢ Leasingydelserne fordeles mellem en afdragsdel og en rentedel, og tilgodehavendet for-
rentes med en konstant renteprocent (med justering for rentezendringer pé variabelt for-
rentede kontrakter).

» Leasingtilgodehavendet er et finansielt aktiv, og ogsad her er malemetoden amortiseret
kostpris. Det er ikke muligt at tilveelge maling til dagsveerdi. Veerdien af leasingtilgodeha-
vendet pa tidspunktet for indgdelse af den finansielle leasingaftale skal opggres baseret p
folgende, jf. IFRS 16.70:

Initial measurement of the lease payments included in the net investment in the lease
70 At the commencement date, the lease payments included in the measurement of the net

investment in the lease comprise the following payments for the right to use the underlying

asset during the lease term that are not received at the commencement date:

(@) fixed payments (including in-substance fixed payments as described in paragraph
B42), less any lease incentives payable;

(b) variable lease payments that depend on an index or a rate, initially measured using
the index or rate as at the commencement date;

(¢) any residual value guarantees provided to the lessor by the lessee, a party related to
the lessee or a third party unrelated to the lessor that is financially capable of dischar-
ging the obligations under the guarantee;

(d) the exercise price of a purchase option if the lessee is reasonably certain to exercise
that option (assessed considering the factors described in paragraph B37); and

(e) payments of penalties for terminating the lease, if the lease term reflects the lessee
exercising an option to terminate the lease.

Ovenstéende betalinger svarer i hgj grad til reglerne for leasingtagere, jf. nedenstéende

oversigt:
IFRS 16  Indhold Omtalt i afsnittet om leasingtager
.70(a) Faste leasingbetalinger Afsnit 3.1.3.1
70(b) Variable leasingbetalinger Afsnit 3.1.3.2
70(c) Restveerdigaranti pa aktivet stillet af Afsnit 3.1.3.2 — bemeerk dog her, at
leasingtager leasinggiver skal indregne hele garanti-
belobet, mens leasingtager alene skal
indregne det belgb, der forventes betalt
70(d) Betalinger i henhold til en gunstig kebsoption ~ Afsnit 3.1.3.2
70(e) Betalinger, der forventes som folge af termine- Afsnit 3.1.3.2
ring af leasingaftalen (skal passe med forud-
saetningerne om leasingaftalens lobetid)
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Der kan gives fglgende eksempel pd den regnskabsmessige behandling af en finansiel lea-
singaftale i leasinggivers regnskab:

Eksempel 13: Den regnskabsmaessige behandling af en finansiel leasingaftale
hos leasingtager

Beskrivelse af situationen
Leasinggiver indgdr en tidrig leasingaftale med leasingtager vedrgrende en maskine.
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Maskinens gkonomiske levetid vurderes at svare omtrentligt til leasingperioden, og lea-
singtager overtager derfor ejerskabet uden vederlag efter leasingaftalens udlgb. Aftalen
klassificeres derfor som en finansiel leasingaftale.

Leasingtager betaler en up-front-betaling ved aftalens indgdelse pd TDKK 100. De mdned-
lige ydelser udger TDKK 10, dvs. at de samlede, lpbende leasingydelser udger TDKK 1.200,
og de samlede betalinger inkl. up-front-betalingen udger TDKK 1.300. De tilbagediskonte-
rede leasingydelser ved brug af en markedsrente er opgjort til TDKK 1.000.

Hvordan skal leasingaftalen behandles i leasinggivers regnskab?

Lgsning

Leasinggiver skal indregne leasingaftalen som et leasingtilgodehavende, fordi det er en
finansiel leasingaftale. Ved forste indregning skal aktivet mdles til summen af de tilba-
gediskonterede leasingydelser og med fradrag af up-front-betalingen. I eksemplet udgor
leasingtilgodehavendet ved forste indregning TDKK 900 (1.000 — 100).

Nar leasinggiver lobende modtager ydelser fra leasingtager, skal hver ydelse opdeles i et
afdragselement (fx TDKK 8 for den forste ydelse) og et renteelement (fx TDKK 2 for den
forsteydelse). Afdragselementet skal indregnes som en reduktion af leasingtilgodehaven-
det, mens renteelementet skal indregnes som en finansiel indtagt.

Efter forste ydelse udgpr leasingtilgodehavendet i balancen sdledes TDKK 892 (900 - 8),
og de finansielle indtaegter i resultatopgorelsen udger TDKK 2.

Ud over ovenstdende belgb indregnes ogsé direkte henfgrbare omkostninger vedrgrende lea-
singtilgodehavendet. Derved reduceres de samlede renteindtaegter hen over perioden, fordi lea-
singydelserne derved kommer til at deekke de direkte henfgrbare omkostninger, jf. IFRS 16.69:

69 Initial direct costs, other than those incurred by manufacturer or dealer lessors, are inclu-
ded in the initial measurement of the net investment in the lease and reduce the amount of
income recognised over the lease term. The interest rate implicit in the lease is defined in
such a way that the initial direct costs are included automatically in the net investment in
the lease; there is no need to add them separately.
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Direkte henfgrbare omkostninger skal forstds pd samme méde som ved indgéelse af andre
kundeaftaler, jf. IFRS 15. Sddanne omkostninger vil typisk veere omkostninger til radgivere
i forbindelse med indgéelse af aftalen, fx advokatomkostninger til udarbejdelse af selve lea-
singaftalen. Omkostninger til egne ansatte kan ikke indregnes, da de ikke anses som direkte
omkostninger. Det praciseres i standarden, at aktivering af omkostninger skal fortolkes snee-
vert til alene at omfatte marginalomkostninger, som er direkte henfgrbare til forhandling og
indgéelse af leasingaftalen. Af IFRS 16.BC237 fremgér séledes fplgende:

Initial direct costs (paragraphs 69 and 83)

IFRS 16 defines initial direct costs consistently with the definition of incremental costs of
obtaining a contract in IFRS 15. Defining initial direct costs in this way means that the costs
incurred by a lessor to obtain a lease are accounted for consistently with costs incurred to
obtain other contracts with customers.

Som det fremgar af IFRS 16.69, geelder adgangen til at aktivere de direkte henfgrbare omkost-
ninger ved indgaelse af en leasingaftale ikke i forhold til forhandlerleasing, jf. afsnit 4.1.5.

Reglerne om direkte henferbare omkostninger indebeerer fplgende:

Eksempel 14: Direkte henforbare omkostninger ved leasinggivers indgdelse af
en leasingaftale

Beskrivelse af situationen
Der henvises til Eksempel 13, da det er samme leasingaftale.

Leasinggiver har afholdt TDKK 5 i advokatomkostninger til udarbejdelse af leasingaf-
talen. Desuden har en af leasinggivers salgere haft cirka 20 timers overarbejde umid-
delbart op til indgdelsen af aftalen, bl.a. som folge af mader med leasingtager. Selgeren
modtager overtidsbetaling.

Hvordan skal omkostningerne indregnes hos leasinggiver?
Lgsning
Overtidsbetalingen skal omkostningsfores straks som personaleomkostninger, idet over-

tidsbetalingen ikke kan betragtes som en direkte henfgrbar omkostning forbundet med
indgdelse af leasingaftalen.
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Advokatomkostningerne pd TDKK 5 skal indregnes som en del af leasingtilgodehavendet,
der ved forste indregning herefter udger TDKK 905, jf. Eksempel 13. Ved opgorelse af lea-
singaftalens interne rente vil der pr. automatik blive taget hgjde for disse omkostninger.
Dette betyder, at leasingydelsernes afdragselement bliver stgrre, idet de samlede leasingy-
delser skal dzekke betaling af et leasingtilgodehavende pd TDKK 905 i stedet for TDKK 900.
Renteelementet bliver tilsvarende TDKK 5 mindre. Dermed fordeles kontraktomkostnin-
gerne over leasingaftalens lpbetid i form af reducerede finansielle indtagter.

Som neevnt ovenfor skal leasingtilgodehavendet behandles efter reglerne om almindelige til-
godehavender. Det betyder, at reglerne i IFRS 9 om nedskrivning pé tilgodehavender tilsva-
rende skal iagttages. Leasinggiver har i alle tilfaelde sikkerhed i det underliggende leasing-
aktiv, eftersom ejendomsretten ikke er overgéet til leasingtager, og leasingtager har pd den
made bedre sikkerhed, end hvis der er tale om almindelige varetilgodehavender.

En @ndring i restveerdien af det underliggende aktiv kan medfgre et nedskrivningsbehov pa
leasingtilgodehavendet, sdfremt restveerdien ikke er garanteret af leasingtager. Leasinggiver
skal derfor lgbende revurdere den restveerdi pé det underliggende aktiv, som blev estimeret
ved opggrelsen af leasingtilgodehavendet. Safremt der sker fald i den forventede restveerdi,
skal leasinggiver genberegne leasingtilgodehavendet og fordele vardifaldet over leasingaf-
talens lgbetid. Den andel, som kan henfgres til den allerede forlgbne del af leasingperioden,
skal omkostningsfgres straks. Det kan illustreres med fglgende eksempel:

Eksempel 15: Revurdering af restvardien pa aktivet hos leasinggiver

Beskrivelse af situationen

I forbindelse med indgdelse af en tidrig finansiel leasingaftale er restvardien af det
underliggende aktiv ved leasingaftalens udlgb estimeret til at udgere TDKK 100 (tilba-
gediskonteret). Leasingtager er ikke forpligtet til at kobe aktivet ved leasingperiodens
udlpb eller til at anvise en kober. Leasingtilgodehavendet er ved forste indregning opgjort
til TDKK 1.000.

Ultimo dr 4 revurderer leasingtager restvaerdien pd aktivet til at udgere TDKK 60 (tilba-
gediskonteret til indgdelsestidspunktet), dvs. et vardifald pd TDKK 40.

Hvordan skal veerdifaldet pd TDKK 40 behandles?
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Lgsning

Leasinggiver skal foretage en ny beregning af den oprindelige aftale, hvor restveerdien
udger TDKK 60 i stedet for TDKK 100. Dette betyder, at leasingtilgodehavendet ved forste
indregning men baseret pd den nye beregning udger TDKK 960 (1.000 — 40).

Konsekvensen er desuden, at »afdragsprofilen« @ndres, sdledes at fordelingen af de
lpbende ydelser i et afdragselement og et renteelement andres for alle ti ar af leasing-
perioden. Hvis restleasingtilgodehavendet ultimo dr 4 oprindeligt var opgjort til TDKK
700, men kun udger eksempelvis TDKK 690 i den nye beregning, sd skal forskellen pd
de TDKK 10 indregnes i resultatopggrelsen straks som en finansiel post. Det resterende
vardifald pd TDKK 30 vil lpbende blive indregnet som en reduktion af de finansielle ind-
taegter i resten af leasingperioden i kraft af den genberegnede »afdragsprofil«.

Reglerne om oplysning om tilgodehavender i IFRS 7 skal iagttages for leasingtilgodehaven-
der, jf. mere herom i afsnit 4.3.

4.1.4  Operationelle leasingaftaler

Opfylder en leasingaftale ikke kriterierne for at vaere en finansiel leasingaftale, klassificeres
den pr. definition som en operationel leasingkontrakt.

1 leasinggivers arsrapport indregnes de af leasingkontrakten omfattede aktiver som anlaegs-
aktiver og afskrives i overensstemmelse med bestemmelserne i IAS 16. De modtagne leasing-
ydelser indteegtsfgres efter [FRS 15.81:

81 A lessor shall recognise lease payments from operating leases as income on either a
straight-line basis or another systematic basis. The lessor shall apply another systematic
basis if that basis is more representative of the pattern in which benefit from the use of the
underlying asset is diminished.

Denne bestemmelse indeberer i praksis, at ydelserne indtaegtsfares lineart, uanset kontrak-
tens bestemmelser om eventuelt afvigende leasingydelser, fx hvis der modtages up-front-
betalinger, eller der opereres med trappebetalinger, som er stigende eller faldende i leasing-
perioden. Hvis en anden indteaegtsfarsel skal kunne retfaerdiggeres, skal det henfgres til, at
leasingtager bruger aktivet i et andet mgnster end linezert henover perioden. Sddanne lea-
singaftaler ses dog sjaeldent i praksis. Reglerne om lejefri perioder kan illustreres séledes:
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Eksempel 16: Leasinggivers ydelse af lejefrie perioder i en leasingaftale

Beskrivelse af situationen

Et ejendomsselskab har haft vanskeligt ved at udleje en ejendom. For at fd ejendommen
udlejet indgds en tidrig lejeaftale, hvor der aftales lejefrihed det forste dr. Lejen for dr
2-10 udger TDKK 50 pr. dar. Aftalen klassificeres som en operationel leasingaftale, og for
enkelthedens skyld ses der i eksemplet bort fra diskontering.

Hvordan skal ydelserne og lejefriheden indregnes hos leasinggiver?

Lgsning

De samlede leasingydelser pd TDKK 450 (50 * 9) skal fordeles linezert over leasingaftalens
lobetid, dvs. med TDKK 45 pr. dr. Ultimo dr 1 indregnes en periodeafgransningspost under
aktiverne pd TDKK 45 med modpost pd omsztningen, svarende til lejefriheden minus
den forholdsmassige andel heraf, som kan henfgres til ar 1. I ar 2-10 nedbringes periode-
afgreensningsposten hvert ar med TDKK 5 med tilsvarende reduktion af omsatningen.

Leasinggivers direkte omkostninger til indgéelse af leasingkontrakter skal indregnes som en
del af anlaegsaktivet og omkostningsferes hen over leasingperioden i takt med afskrivning af
aktivet, jf. IFRS 16.83.

4.1.4.1 Serligt om leasing af bygninger og grund — herunder opdeling af det
leasede aktiv i bestanddele

Leasing af en grund og en bygning var detaljeret behandlet i IAS 17 og er nu fgrt videre i
den nye standard. Baggrunden for en opdeling af bygninger og grunde er, at de to aktiver er
fundamentalt forskellige. Mens bygningen lgbende forringes i vaerdi — og leasinggiver derfor
skal vederleegges herfor — forringes grunden oftest ikke i veerdi. Derfor vil grundelementet
ofte — men ikke ngdvendigvis — vaere en operationel leasingaftale, mens bygningen kan vare
en finansiel leasingaftale.

11AS 17 var problemstillingen med opdelingen af grund og bygninger ogsa relevant for lea-
singtager. Nu er opdelingen udelukkende relevant for leasinggiver, eftersom leasingtager
blot indregner den samlede veerdi af brugsretten som én leasingaftale.

For visse typer af bygninger (fx boliger) kan der vere en historik for, at disse stiger i veerdi over
tid. Sddanne veerdistigninger skyldes imidlertid den generelle markedsudvikling og eendrer ikke
pa, at der lobende sker et slid pa bygningen, hvilket leasinggiver vil kreeve vederlag for.

Ved afggrelse af, om bygningen hhv. grunden anses som en finansiel eller en operationel
leasingaftale, skal den samlede leasingydelse fordeles pé de to bestanddele. Denne fordeling
skal foretages ud fra de relative dagsvaerdier af leasingtagers interesse i elementerne, jf. IFRS
16.B56 baseret pa leasingaftalen, da det naturligvis ikke vil vaere korrekt alene at fordele
ydelserne forholdsmeessigt, hvis grunden har en levetid pa 100 &r og bygningen kun 20 &r. I
sé fald vil en relativ storre andel af leasingydelserne vaere betaling for bygningen.
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Kan grundens veerdi ikke opgeres pélideligt — hvilket vil kunne forekomme, hvis der fx ikke
handles grunde i det padgaldende omrade — anses hele leasingaftalen for at veere en finansiel
leasingaftale, medmindre det er klart, at begge bestanddele er operationelle leasingaftaler.
Standarden er ikke udferlig med hensyn til, hvorledes denne regel i praksis skal benyttes. En
kort leasingperiode i forhold til aktivernes forventede levetider kan formentlig bruges som
argument for at anse hele aftalen som en operationel leasingaftale.

Det md anses som umuligt at indgd en leasingaftale, der alene vedrgrer en bygning, uden
at der ogsé henfgres en del af grunden til leasingaftalen. Uanset hvad leasingaftalen siger,
skal der derfor foretages en opdeling af aftalen i en grundleasing og en bygningsleasing,
medmindre grundens andel af kontrakten ma anses som uvasentlig. Denne betragtning kan
synes lidt pudsig, ndr man taler etagelejemél. Konsekvensen ma imidlertid veere, at ogsa
lejemaél pa overliggende etager ma beere deres andel af grundveerdien.

I praksis vil en grund normalt ikke kunne anses som en finansiel leasingaftale. Det skyldes,
at grunden ikke veerdiforringes, og derfor vil der kun blive henfgrt et forrentningselement til
grunden. Er leasingperioden imidlertid meget lang, vil en grund kunne udggre en finansiel
leasingaftale, fordi leasingtager derved kan beere de gkonomiske fordele og risici, selv om
dette ikke er tilfzeldet rent juridisk.

Hvis leasingtager er forpligtet til at kgbe bygningen inkl. grunden efter leasingperiodens
udlgb, vil dette ligesom for andre leasingaktiver medfere, at ogsd grunden skal klassifice-
res som en finansiel leasingaftale. Er der derimod alene tale om, at leasingtager har en for-
kebsret til ejendommen inkl. grunden til markedspris, sdfremt leasinggiver gnsker at selge
denne, vil dette ikke pavirke klassifikationen hos leasinggiver, da en sddan forkgbsret ikke
pavirker leasinggivers gkonomiske fordele og risici, jf. de almindelige kriterier for at skelne
mellem operationelle og finansielle leasingaftaler.

Er grundens andel af den samlede leasingaftale uveesentlig, skal der ikke foretages en opde-
ling af leasingaftalen. IFRS 16 indeholder ingen greense for, hvor lille andel grundverdien
skal udgere af den samlede verdi for at kunne betragtes som uvasentlig, men henviser i
stedet til, at seedvanlige vaesentlighedsbetragtninger for virksomheden finder anvendelse.

4.1.5  Forhandlerleasing

For producenter og forhandlere, der leverer et produkt, og finansierer det for kunden ved en
finansiel leasingkontrakt, geelder serlige regler.

Forhandlerleasing ma ikke forveksles med de tilfzelde, hvor forhandleren salger produktet til

et leasingselskab, der herefter overtager risikoen pé aktivet. I sé fald er der for forhandleren
ikke tale om en leasingaftale, men i stedet om et egentligt salg.
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Mange sédanne trepartsforhold — forhandler/leasingselskab/kunde — kan imidlertid have
karakter af en leasingaftale, hvis forhandleren indrgmmer leasingselskabet en tilbagesalgsmu-
lighed, séledes at forhandleren i realiteten stir med en restveerdirisiko. I sa fald kan aftalen fra
forhandlerens side veere at anse som en operationel eller finansiel leasingaftale, afhangig af
storrelsen af restvaerdirisikoen.

Ved forhandlerleasing afspejler den regnskabsmeessige behandling to elementer: Et »almin-
deligt« salg af et produkt og en finansieringsaftale vedrgrende samme produkt.

Producenten/forhandleren skal indregne fortjenesten ved »salget« i overensstemmelse med
selskabets seedvanlige regnskabspraksis. Det betyder i praksis, at der indregnes en fortjene-
ste pa det tidspunkt, hvor leasingaktivet leveres, hvis salget i gvrigt opfylder IFRS 15’s krite-
rier for, at et salg kan anses som gennemfgrt.

Fortjenesten mé ikke indregnes allerede pa tidspunktet for indgéelse af leasingaftalen, hvis
dette tidspunkt ligger fgr leveringstidspunktet. Det skyldes, at »salgstransaktionen« skal
behandles efter reglerne i IFRS 15, og her kan en indteegt forst indregnes, nar en saelger har
leveret aktivet til kgber.

Fortjenesten ved salget svarer til forskellen mellem kostprisen og den omsetning, der opgg-
res efter IFRS 15. Eventuelle omkostninger i forbindelse med etablering af leasingkontrakten
indregnes — modsat hvad der gelder for »almindelige« leasinggivere — altid straks i resul-
tatopgerelsen. Denne forskel til andres indgéelse af leasingkontrakter skyldes, at sddanne
omkostninger mere har karakter af salgsomkostninger, der deekkes af fortjenesten ved »sal-
get«, end af omkostninger relateret til indgaelse af en leasingaftale, som kan siges at have
karakter af et salg med en tilhgrende kreditaftale.

Det kan forekomme, at den opgjorte nutidsverdi af leasingtilgodehavendet overstiger mar-
kedsveardien pa det underliggende aktiv. Dette vil veere udtryk for, at leasingkontraktens
interne rente er kunstigt lav, og at nutidsveerdien af tilgodehavendet derfor er kunstigt hgj.
Forhandleren kan have et incitament til en sddan kunstig lav rente dels som et salgsparame-
ter, dels for at forege den fortjeneste ved salg, som skal indtegtsfores pa leveringstidspunk-
tet, pd bekostning af reducerede lgbende renteindteegter.

I tilfeelde af, at leasingtilgodehavendet overstiger markedsvardien pd det underliggende
aktiv, skal tilgodehavendet opggres pa basis af en seedvanlig rente, sdledes at leasingtilgode-
havendet ikke overstiger markedsvardien pa det underliggende aktiv. Derved bliver nutids-
veerdien — og dermed ogsé den fortjeneste, der indregnes pa leveringstidspunktet — lavere.
Den ikke-indregnede »fortjeneste« vil i stedet blive indregnet som renteindtaegter over lea-
singperioden. Herved opnés, at den fortjeneste ved salg, som forhandleren indregner, vil
vaere den samme, uanset om »salget« sker som finansiel leasing eller som et kontant salg. Se
ogsé afsnit 3.1.5 om salg og tilbageleasing. P& den fplgende side er vist et eksempel pa forde-
ling mellem gevinst ved salg af aktivet og en renteindteegt.
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Eksempel 17: Indregning af forhandlerleasingaftaler, herunder omsatning
ved salget

Beskrivelse af situationen

En forhandler af kopimaskiner indgdr en tidrig leasingaftale med en kunde vedrgrende
en kopimaskine. Kopimaskinens gkonomiske levetid vurderes at svare cirka til leasingpe-
rioden, og kunden overtager derfor ejerskabet uden vederlag efter leasingaftalens udlgb.
Aftalen klassificeres derfor som en finansiel leasingaftale.

De mdnedlige ydelser udger TDKK 10, dvs. at de samlede, lpbende leasingydelser udgor
TDKK 1.200. De tilbagediskonterede leasingydelser ved brug af en markedsrente er
opgjort til TDKK 1.000. Forhandlerens kostpris for kopimaskinen udger TDKK 700 inkl.
fragtomkostninger. Som alternativ til en leasingaftale kan kunden kgbe kopimaskinen
kontant for TDKK 950. Forhandleren har afholdt TDKK 5 i advokatomkostninger til
udarbejdelse af leasingaftalen.

Hvordan skal leasingaftalen behandles i forhandlerens regnskab?

Lgsning

Ved forhandlerleasing skal fortjenesten pd »salget« af maskinen ikke indregnes som en
del af leasingtilgodehavendet, men i stedet indtagtsfores pd leveringstidspunktet som
en fortjeneste ved salg. Advokatomkostningerne betragtes ved forhandlerleasing som en
salgsomkostning og skal derfor omkostningsfores i forbindelse med salget.

Som udgangspunkt vil der blive indregnet en nettofortjeneste pd leveringstidspunktet
pd TDKK 295 (1.000 i omsaetning — 700 i omkostninger til aktivet — 5 i salgsomkostnin-
ger) og et leasingtilgodehavende pd TDKK 1.000. Da markedsprisen for kopimaskinen
imidlertid kun er TDKK 950 og dermed lavere end det opgjorte leasingtilgodehavende, er
dette udtryk for, at der i leasingaftalen er anvendt en »kunstigt« lav rente. Uanset hvil-
ken rentesats, der mdtte fremgd af selve leasingaftalen, md leasingtilgodehavendet ikke
overstige markedsprisen for det underliggende aktiv.

Konsekvensen bliver i eksemplet, at der kun md indtaegtsfores en nettofortjeneste pd leve-
ringstidspunktet pd TDKK 245 (950 — 700 - 5) og et leasingtilgodehavende pd TDKK
950. Pd baggrund heraf skal der foretages en beregning af leasingaftalens interne rente.
Dermed vil forhandlerens opdeling af leasingydelserne i afdragselementet og renteele-
mentet komme til at afvige fra en eventuel opdeling anfprt i selve leasingaftalen.

Det er i eksemplet forudsat, at anvendelsen af en seedvanlig markedsrente vil resultere i et
leasingtilgodehavende pd mindst TDKK 950. I modsat fald skal leasingtilgodehavendet
indregnes til denne lavere vaerdi med tilsvarende pdvirkning af den opgjorte fortjeneste
ved salg.
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Nér en producent indgdr en finansiel leasingaftale, er det underliggende aktiv ikke ngdven-
digvis produceret pa indgéelsestidspunktet. Producentens kostpris for aktivet kan dermed
ikke opgores endeligt pa dette tidspunkt. Safremt kostprisen viser sig at blive hgjere end
budgetteret, ma et sddan forskelsbelgb ikke henfores til selve leasingaftalen som en a&ndring
af den interne rente. I stedet skal forskelsbelgbet reducere den fortjeneste ved salg, som ind-
regnes pa leveringstidspunktet. En undtagelse hertil er dog, hvis det er aftalt, at en hgjere
kostpris pa aktivet skal resultere i en tilsvarende forpgelse af leasingydelserne. I sddanne
tilfeelde henferes forskelsbelgbet til selve leasingaftalen.
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Som det fremgér af ovenstdende, adskiller forhandlerleasing sig fra andre leasinggiversitua-
tioner. I en almindelig leasing af et aktiv — fx fra en modervirksomhed til en dattervirksom-
hed - vil der ikke kunne indregnes en fortjeneste pé salget. I sddanne tilfaelde vil fortjenesten
sdledes i stedet skulle indregnes hen over perioden som en finansieringsindteegt. Endvidere vil
forhandlerleasing fgre til, at der indregnes »normal« omsetning, eftersom indgéelse af leasing-
aftalen skal behandles pa tilsvarende made, som hvis aktivet havde veret solgt.

4.1.6  Videreleasing

Nér leasingtager videreleaser et leasingaktiv, bliver virksomheden ogsa leasinggiver efter
IFRS 16 og skal derfor klassificere sin leasingaftale som enten finansiel eller operationel
baseret pd den brugsret, der videreleases.

Eksempel 18: Videreleasing (subleasing)

Beskrivelse af situationen

En virksomhed har leaset et aktiv i form af en brugsret til en bygning. Dette aktiv videre-
leases direkte til en anden koncernvirksomhed. For forenklingens skyld forudsettes, at
aktivet videreudlejes pd identiske betingelser i forhold til den primare leasingaftale, her-
under med en identisk husleje. Oplysningerne vedrorende leasingaftalerne er folgende.
Bygningen blev oprindeligt leaset i en tidrig periode:

Primaer leasingaftale
Bogfert veerdi af brugsret til ejendom 1.165

Sublease (videreleasingaftale)

Leasingperiode 8 ar
Arlige leasingydelse 184
Rente 4.5 %
Nutidsveerdi af leasingydelser 1.214
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Lgsning
I forbindelse med videreleasing af aktivet sker folgende:

Anlaegsaktiv K 1.165
Tilgodehavende D 1.214
Gevinst K 49

Ved bedgmmelse af, om der er tale om en operationel leasingaftale, foretages bedgmmelsen i
forhold til det leasede aktiv i henhold til den primare leasingaftale. Hvis her er tale om fx en
bil, der leases i tre r, og denne videreleases for alle tre &r, vil der veere tale om finansiel leasing,
eftersom videreleasingperioden dakker hele perioden i henhold til den primeere leasingaftale.

4.1.7  Andring af en leasingaftale

Zndringer til finansielle leasingaftaler er defineret som andringer, der gger omfanget af
leasingaftalens indhold. Er der tale om, at der sker &ndringer, sé der tilfgres en ekstra ydelse
eller et ekstra aktiv — og dermed at der skal betales mere — er der blot tale om en ny, separat
aftale. Det er samtidig en betingelse, at leasingydelsen for endringen af leasingaftalen er
indgdet pé stand-alone-basis, og der sdledes ikke gives rabatter eller lignende ved &ndringen
af leasingaftalen.

Hvis @ndringerne til leasingaftalen reducerer omfanget af leasingaftalens indhold, skal
e@ndringen behandles efter IFRS 9 om ophgr med indregning af et finansielt tilgodehavende.

Zndringer til en operationel leasingaftale skal behandles som en ny leasingaftale.

4.2 Leasinggiver — prasentation

Efter IFRS 16.88 skal leasinggiver praesentere sine aktiver — et tilgodehavende (finansiel lea-
sing) eller selve anlaegsaktivet (ved operationel leasing) — efter de almindelige regler ved-
rorende de enkelte aktiver. Det indebaerer, at reglerne om finansielle aktiver i IFRS 7 hhv.
reglerne om materielle anleegsaktiver i IAS 16 skal efterleves.

1 pengestromsopgorelsen skal leasinggiver tillige preesentere pengestrgmmene, sa de svarer
til den underliggende klassifikation af aftalen. Operationelle leasingindteegter er séledes
pengestrgmme fra drift, mens finansielle leasingindtagter skal opdeles i et afdrag pa tilgo-
dehavendet (pengestrgmme fra investering) og en renteindtaegt, der prasenteres som pen-
gestromme fra drift eller investering, afhangigt af hvilket princip virksomheden har valgt
vedrgrende preesentation af renteindtaegter i pengestrgmsopggrelsen.
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4.3 Leasinggiver — oplysninger
Leasinggiver skal bl.a. oplyse folgende i rsregnskabet:

¢ En beskrivelse af leasingaktiviteten, herunder hvordan leasinggiver styrer risici forbundet
hermed, og hvordan risici minimeres.

Operationelle leasingaftaler:

o Arets leasingindtagter, herunder separat oplysning om indtegter fra variable leasingbe-
talinger

 For anlagsaktiver skal gives de ngdvendige oplysninger efter IAS 16 opdelt i leasingaktiver
under operationelle leasingaftaler og andre aktiver

* Oplysningskrav i IAS 36, 38, 40 og 41 skal ligeledes gives for leasingaktiver under opera-
tionelle leasingaftaler

» Forfaldsanalyse pa udiskonterede leasingbetalinger fordelt pé forfald under et ar, forfald
et til fem &r og forfald senere end fem &r fra balancedagen.

Finansielle leasingaftaler:

« Arets gevinst eller tab pa salg

» Renteindtagter pd leasingtilgodehavender

 Indteegter fra variable leasingbetalinger, der ikke indgér i leasingydelsen

¢ Kvalitative og kvantitative oplysninger om vesentlige endringer i nettoinvesteringen

» Forfaldsanalyse pa udiskonterede leasingbetalinger fordelt pé forfald under et ar, forfald
et til fem &r og forfald senere end fem &r fra balancedagen.

5. Danske regler - ligheder
og forskelle til IFRS

ARL indeholder ingen specifikke bestemmelser om leasede aktiver. Det fplger imidlertid af
lovens forarbejder, at IAS 17 udfylder lovens rammer — og derfor skal finansielt leasede akti-
ver og tilhgrende forpligtelser indregnes i balancen. Det fremgar saledes ogsd af bemeerk-
ningerne til lovforslagets § 33, at definitionen af en finansiel hhv. operationel leasingaftale
skal folge IAS 17. Der er derfor ikke tvivl om, at man under ARL kan fortsaette med at benytte
reglerne fra IAS 17, uanset at loven har haft som ambition at kunne rumme ogsé fremtidige
justeringer af IFRS’erne.

Det er PwC’s vurdering, at uanset at arsregnskabsloven burde kunne rumme brug af IFRS 16,
vil det vaere ngdvendigt at afvente Erhvervsstyrelsens vurdering heraf. Denne afklaring forven-
tes at komme indenfor den naeste tid. S& snart der kommer en afklaring, vil vi informere herom
i PwC Dialog.
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Tilmeld dig Dialog

Fa fagligt nyt og invitationer til kurser og arrangementer

Vidste du, at nyhedsbrevet Dialog fra PwC giver dig faglige nyheder, invitationer til kurser og
arrangementer, og mulighed for at preege debatten i PwC’s erhvervspanel Puls? G4 ikke glip
af de mange tilbud og aktuelle nyheder, som PwC tilbyder via Dialog.

Tilmeld dig p& www.pwec.dk/tilmeld, hvor du ogsé kan krydse dine foretrukne interesseom-
réder og brancher af, s nyhedsbrevet bliver skreeddersyet til dig.

Ved tilmeldingen kan du ogsé veelge at blive medlem af PwC Puls — vores erhvervspanel, der
svarer pa spergsmal om aktuelle samfundsemner.
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